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Vytctovanie za byt: Dve skupiny l'udi m6Zu oéakévat
vysoké nedoplatky (+ novinky, lehoty, reklamaécie)

Na nedoplatky by sa mali pripravit vlastnici bytov, ktori vlani vypinali radiatory alebo vykurovali

Zdroj: freepik.com

Len jednu miestnost. (Ilustracna foto)
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Okrem vlastnikov, ktori ,prestrelili® pri spotrebe vody, by sa mali na vyssi
nedoplatok pripravit aj ti, ktori vlani vo vlasthom byte nebyvali, vypinali
radiatory alebo vykurovali len jednu miestnost. Dévodom je nova vyhlaska
rezortu hospodarstva.

Katarina Zije spolu s manzelom a dietatom v dvojizbovom byte v Bratislave. Tak ako v3etci
vlastnici bytov na Slovensku, aj ona ocakava, ze v najbliz3ich dhoch jej bude doruéené
vyuctovanie nakladov na byvanie za minuly rok. Kedze jej Zivotna situacia sa za posledny rok
nijako vyrazne nezmenila, predpokladala, Ze ju neprekvapi ani vyuctovanie. O to vacsi 5ok
za?ila, ked ju zastavila domovnicka, ktora ju pripravila na nedoplatok vo vy3ke 500 eur.

,1ato suma nam vraj vysla najma kvoéli spotrebe a ohrevu vody. Je pravda, Ze mame malé
dieta, s ktorym som bola minuly rok doma, takze spotrebu energii sme mali naozaj vyssiu,
avsak rovnaku Zivotnu situaciu sme mali aj v roku 2022, za ktory nam prisiel preplatok 20
eur," hovori Katarina. ,Nemame pocit, Ze by sme nie¢o na svojich zvykach zmenili alebo Ze by
sme nechavali teplu vodu len tak tiect,’ dodava s tym, Ze v porovnani s rokom 2022 minula
jej rodina vlani o 17 kubickych metrov teplej vody viac.

Padobny Sok ako Katarina mézu v nadchadzajucich drioch zaZit aj tisice dalsich Slovakov.
Okrem vlastnikov, ktori ,prestrelili“ pri spotrebe vody, by sa mali pripravit aj ti, ktorf vlani vo
vlastnom byte nebyvali, vypinali radiatory alebo vykurovali len jednu miestnost. Dévodom je
nova vyhlaska rezortu hospodarstva.

Pripravili sme pre vas odpovede na najCastejSie otazky tykajuice sa tohtoro¢ného
vyuctovania.

Co je rocné vytictovanie?

Ro¢né vylctovanie je dokument, ktory obsahuje prehlad v3etkych nakladov spojenych s
uzivanim priestoru, ktoré boli v predchadzajicom kalendarnom roku hradené z G¢tu
bytového domu. Ide najma o platby za spotrebu vody, naklady na teplo &i prehlad tvorby a
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¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vysledkom takéhoto vyuctovania je bud preplatok,
alebo nedoplatok.

Kedy dostanete vydctovanie?

Spravcovia bytovych domov musia vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vyuctovanie
predlozit kazdy rok do 31. maja.

Aké tdaje ndjdete v konecnom vytctovani?

V dokumente najdete prehlad nakladov za zakladné poloZky, ako su teplo na vykurovanie,
ohrev a spotreba teplej UZitkovej vody, vodné a sto¢né, zrazkova voda, elektricka energia v
spolo€nych priestoroch domu, naklady na pouzivanie vytahu, havarijna sluzba, poistenie
bytového domu, upratovanie, poplatok za spravu, odmena pre zastupcu vlastnikov a iné,
ktoré sa odvijaju individualne pri kazdom bytovom dome.

Kazdy spravca modze jednotlivé polozky nazvat inak, no vyuctovanie by malo byt spracované
tak, aby vlastnici polozkam porozumeli.

Co by ste si mali v§imat v roénom vytiétovani?

Podla ZdruZenia pre lepsiu spravu bytovych domov je velmi délezité, aby si vlastnici vo
svojich konecnych vyuctovaniach vsimali datumy pociatocnych a koncovych stavov meracov,
spdsab rozlctavania poloZiek, spravnost ploch, pod ktorymi sa rozumie plocha na
vykurovanie a plocha na vypocet platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

e dblezité, aby sa vlastnici orientovali v re€nom vyuctovani, aby mohli skontrolovat, i je
vyhotovené spravne a nevznikol im nedoplatok chybou spravcu,” uvadza zdruzenie.

Ako vznikaji nedoplatky ¢i preplatky?

Nedoplatok aj preplatok su rozdiely z porovnania predpisanych zalohovych platieb,
skutoénych platieb a skutoénych nakladov na bytovy dom. Tento rozdiel sa nasledne
rozpotita na jednotlivée byty.

Aké novinky ¢akat v tohtoroénom vydétovani?

V ro¢nom vyuctovani nakladov za rok 2023 dochadza k novinkam najma v polozke ,teplo na
vykurovanie®, a to v désledku aplikacie ustanoveni novej vyhlasky ministerstva hospodarstva.
Tou sa ustanovuje teplota teplej vody na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania
nakladov na mnozstvo tepla dodaného v teplej vode, mnoZstvo dodaného tepla na
vykurovanie, mnoZstvo dodaného tepla ¢i mnoZstvo tepla vyrobeného v decentralizovanom
zdroji tepla.

Ako ozrejmuje Michal Piterka, podpredseda predstavenstva Slovenského zvazu bytovych
druZstiev (SZBD) a predseda predstavenstva Stavebného bytového druZstva Komarno, nova
vyhlaska zavadza do praxe niekolko noviniek:

* Legalizuje pouzivanie takzvanych bytovych odovzdavacich stanic, ktorych je najma v
najnovsich objektoch namontovanych niekolko tisic. Starsia vyhlaska, ktora bola ucinna do
31.decembra 2022, na ich existenciu podla Piterku nepamatala a ich pouZivanie bolo
povazovaneé za porusovanie zakona o tepelnej energetike.

e Meni sp6sob rozpoéitania nakladov na vykurovanie tak, ze jej ustanovenia redpektuju
fyziku Sirenia tepla v bytovych domoch. Vysledné prerozdelenie nakladov medzi byty v
objekte je v désledku toho podla Piterku spravodlivejSie. Zakladna zlozka nakladov pritom
nesmie klesnut pod 30 percent..V minulosti sa vyskytovali pripady, ked sa vlastnici
dohodli na rozpocitani 100 percent nakladov podla uréenych meradiel alebo pomerovych
rozdelovacov vykuravacich nakladov, ¢o viedlo k takym rozdielom nakladov vo vyuctovani
tepla na vykurovanie, ktoré neboli fyzikalne oddvodnitelné,” hovori Piterka.

Na vykurovanie v bytovom dome budu po novom prispievat aj vlastnici bytov, ktoré boli
odpojené od vykurovacich rozvodov tepla v dome - tito zaplatia naklady zakladnej zloZky.
Zaroven budud na vykurovanie prispievat aj vlastnici s individualnym vykurovanim vo
vstavbach alebo v nadstavbach.

Zakladna zlozka v teplej vode méze byt maximalne 20 percent, pri¢om sa rozpocita
rovnakym dielom na kazdy byt a nebytovy priestor.V tomto smere podla Piterku vyhlaska



zatial zvysenie spravodlivosti nepriniesla.

Piterka tvrdi, Ze z analyz vykonanych v ramci pripravy na dosahy novej vyhlasky na uzivatelov
vyplynul dosah najma na zvy3enie nakladov v bytoch odpojenych, nevykurovanych,
neobyvanych ¢i vykurovanych prostrednictvom jednej miestnosti.,Uzivatelia bytov, ktori
svoje byty riadne uZivali a vykurovali, nepocitia Ziadnu zmenu,” vysvetluje Piterka.

Zaroven dodava, Zze ak spravca bytového domu na zaciatku roka 2023 upravil zalohy v stlade
s platnymi cenami a spravne odhadol dosahy novej vyhlasky na uz spominané odpojené,
nevykurované ¢i neobyvané byty, k vysokym nedoplatkom by nemalo dochadzat.

Bytové druzstva zdruzené v SZBD, ktoré uz vyuctovanie realizovali, zaznamenali vy3sie
nedoplatky aj v pripadoch vyznamnych zmien uzivatelského spravania klientov v spotrebe
teplej vody. Vykurovacie sustavy maju po obnove bytovych domov a realizacii hydraulického
regulovania limitovany vykon v sulade s platnymi normami, a teda aj volnejsie’ uZivatelské
spravanie by nemalo mat vyrazne nepriaznivy vplyv na vysku nakladov,” hovori Piterka.
Spravcovia, ktori uz vyuctovanie vyhotovili a zaslali obyvatelom bytov, tvrdia, Ze viac ako 90
percent vyuctovani je v preplatku.

Podla Piterku je v3ak potrebné pripomendut, Ze voci obyvatelom neboli vyuctované ceny
podla rozhodnuti Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi jednotlivym vyrobcom tepla, ale len
naklady do vysky takzvanych ,zastropovanych® cien v silade s nariadenim vlady. ,Ak by
nedoslo k zastropovaniu, dnes vyuc¢tovavané naklady na teplo a teplu vodu by boli vy3sie o
priblizne 20 aZ 30 percent,” dodava $éf Stavebného bytového druzstva Komarno.

V akej lehote ste povinni zaplatif nedoplatok?

Vzniknuty nedoplatok musite spravcovi uhradit do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania.

Aké mdte moZnosti pri tihrade nedoplatku?

Ako v minulosti vysvetlil vykonny riaditel Slovenského zvazu bytovych druzstiev Jaroslav
Kovac¢, moznosti vlastnika sa v tomto pripade odvijaju nielen od vysky nedoplatku, ale aj od
statusu dlznfka. Prihliada sa na to, ¢i ide o permanentného dlZnika alebo vynimo¢nu
situaciu.

,Samozrejme, zavisi to aj od stavu Uctu v banke, ktory maju vlastnici, a od mnozstva
finan¢nych prostriedkoy, ktoré su potrebné na Uhradu dodavok energie, zaplatenie za sluzby
a podobne,’ dodal Kovac. Podla jeho slov je viak moZné dohodnit sa aj na splatkach ¢i
uznani dlhu.

Maite moznost reklamovat vysoky nedoplatok?

Ak mate ako vlastnik pochybnosti o spravnosti vyuétovania, mézete sa obratit na spravcu
bytového domu s podanim reklamacie vyuc¢tovania. Spravca je povinny postupovat podla
zakona o ochrane spotrebitela a zakona o priestupkoch a do 30 dni vasu reklamaciu vybavit.
,Podanie reklamacie vyuctovania viak nema odkladny tcinck na splnenie povinnosti uhradit
nedoplatok alebo vratit preplatok,” upozornuje Kovac.

Podla Piterku je v suvislosti so zmenami v pravidlach pre rozpoc¢itanie nakladov na
vykurovanie mozné ocakavat reklamacie, a to najma zo strany uzivatelov bytoy, ktori
prispievali na Uhradu nakladov na vykurovanie minimalne, respektive neplatili vobec nic.

Aky je postup, ak sa vasa reklamdcia ukéze ako opodstatnena?

Ked vyjde najavo, Ze vasa reklamacia bola opravnena, spravca opatovne prepocita cely
kalendarny rok a urci nové vyuctovanie pre jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Ak tak neurobi, ako vlastnik, ktory sa citi dotknuty, mate pravo obratit sa so svojim
narokom na sud.

Aké poplatky st vo vytdctovani neopriavnené?

Zdruzenie pre lepsiu spravu bytovych domov tvrdi, Ze v praxi sa stretava s pripadmi, ked
spravcovia vlastnikom Uc¢tuju poplatky za vystavenie ro¢ného vyUctovania, archivaciu
dokumentov, evidenciu Uverov a podobne.,Tieto polozky byvaju ¢asto sucastou zmluvy o
vykone spravy.V pripade, ak nie su odsuhlasené, je na mieste, ak vlastnik poda ich
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TexkLdrmdciu, uvdusd.

V akej lehote je spravca bytového domu povinny vritit vam preplatok?
Presna lehota je ustanovena v zmluve o vykone spravy, no ako podotyka Kovac, prevazne je
to do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

Existuju pripady, ked vam sprdvca preplatok nemusi vratit?

K nevrateniu preplatku méze déjst, ak na Ucte bytového domu nie je dost pefazi.,Spravca je
len disponentom Uctu bytového domu v banke, nie jeho majitelom. Majitelom uctu su
vlastnici,” uvadza Kovac.

Akymi zdkladnymi pravidlami sa riadi vydicétovanie?

Spravca sa pri vyuctovani riadi platnymi pravnymi predpismi, zmluvou o vykone spravy a
platnymi rozhodnutiami vlastnikov bytov. Zmluva o vykone spravy stanovuje presné pravidla
pre rozpocitanie nakladov v tom-ktorom bytovom dome.

Co sa tyka pravnych predpisov, na vyuctovanie tepla a teplej vody je dolezita spominana
vyhlaska rezortu hospodarstva, ktorou sa ustanovuje napriklad teplota teplej Uzitkovej vody
na odbernom mieste ¢i pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného v teplej vode.
Okrem toho sa vyuctovanie riadi aj zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
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Tento ¢lanok vznikol vdaka tomu, Ze ste nas podporili predplatnym Aktuality Navyse.
Dakujeme.
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