DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna ¢ast’

Ministerstvo financii Slovenskej republiky predklada na rokovanie vlady Slovenskej republiky
navrh zékona, ktorym sa meni a doplia zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993
Z. Z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov.

Navrh zékona bol vypracovany na zéklade ulohy B.2. vyplyvajucej z uznesenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 447 z 13. septembra 2023.

Cielom néavrhu zdkona je zakotvit pravnu upravu elektronického hlasovania do zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o0 vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zékon ¢&. 115/2021 Z. z., ktorym sa meni a dopliiia zakon & 67/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti v suvislosti so $irenim nebezpecnej nakazlive;j
I'udskej choroby COVID-19 v zneni neskorsich predpisov, ktory nadobudol ti¢innost’ 31. marca
2021, zaviedol do spravy bytov novy institat, podla ktorého mohli vlastnici bytov
a nebytovych priestorov svoje hlasovacie pravo na schodzi vlastnikov alebo na pisomnom
hlasovani uplatnit’ aj prostrednictvom prostriedkov informacnej a komunikac¢nej technologie
(elektronické hlasovanie). Vzhl'adom na to, ze v praxi tento model ul'ah¢oval rozhodovanie
vlastnikov pri sprdve domov a st nanl pozitivne ohlasy, navrhuje sa zavedenie elektronického
hlasovania aj pre mimopandemické obdobie.

Prijatie navrhovaného zakona nebude mat vplyv na rozpocet verejnej spravy, ani na
podnikatel'ské prostredie. Navrh zdkona nema socidlne vplyvy, vplyvy na Zivotné prostredie,
na sluzby verejnej spravy pre obcana, na informatizaciu a nemd vplyvy ani na manzelstvo,
rodicovstvo a rodinu.

Predlozeny navrh zakona je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, s ustavnymi zdkonmi,
nalezmi Ustavného s0du, inymi zdkonmi a ostatnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, s pravom Eurdpskej unie a s medzinarodnymi zmluvami
a inymi medzinarodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazana.

B. Osobitna ¢ast’
KéEL 1T

K bodu 1

Navrhuje sa umoznit’ vlastnikom bytov alebo nebytovych priestorov v dome pri pisomnom
hlasovani hlasovat’ nielen na hlasovacej listine, ale aj prostrednictvom elektronickych
prostriedkov. Pouzitie elektronickych prostriedkov nepredstavuje novy osobitny typ
hlasovania. Hlasovanie elektronickymi prostriedkami méze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome pouzit’ len pri pisomnom hlasovani. Ide o moznost’ ul'ah¢it’ vlastnikom bytov
alebo nebytovych priestorov v.dome vykon ich vlastnickych prav aj inym spdsobom, nez
osobnou ucast’ou.



Za elektronické prostriedky mozno povazovat’ prostriedky informacnej a komunikacnej
technoldgie, umoziujice individualizovany prejav vole, napriklad elektronické posta alebo iny
komunika¢ny prostriedok, ktory identifikuje vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
nezamenitelnym spdsobom, napriklad pridelenim identifikdtora spravcom alebo
spoloCenstvom.

Zaroven sa ustanovuje vynimka z prava na elektronické hlasovanie, ak pisomné hlasovanie
nevyhlasuje spolocenstvo alebo spravca, ale Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Povinnost’ zabezpecit’ elektronické hlasovanie sa vztahuje len na spolo¢enstvo alebo
spravcu, pretoze zakon uklada tuto povinnost’ len tymto subjektom. Samotni vlastnici nemusia
mat’ dostato¢né prostriedky na zabezpecenie elektornického hlasovania.

K bodu 2

Vzhl'adom na viaceré podnety z aplikacnej praxe sa vypusta ustanovenie tykajuce sa rozsahu
plnomocenstva. V praxi dochadza k situaciam, kedy plnomocenstva s rovnakym obsahom
posudzuju osoby, ktorym sa tieto plnomocenstvd predkladaju (rada, overovatelia, zastupca
vlastnikov), odlisSnym spdsobom. Doésledkom tejto skutocnosti bol nejednotny postup pri
akceptovani, resp. neakceptovani hlasovania splnomocnenej osoby. Rozsah plnomocenstva,
jeho ucinnost, prikaz na hlasovanie, casové ohranicenie, pripadne iné otazky spojené so
zastupovanim su predmetom samotného plnomocenstva, o ktorom rozhoduje splnomocnitel’
v stlade so zakonom podl'a svojho uvazenia. Vypustenie ustanovenia o povinnej nalezitosti
plnej moci, ktorou je prikaz na hlasovanie, nema za nasledok, Ze splnomocnitel’ nie je
opravneny takyto prikaz splnomocnencovi udelit. Samotny sposob zastupenia a rozsah
opravnenia upravuje vSeobecny pravny predpis, ktorym je Obcliansky zékonnik, a podla
ktorého mozno splnomocnit’ in1 osobu, aby vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
zastupovala pri hlasovani, tak na schodzi vlastnikov, pri pisomnom hlasovani na hlasovacej
listine a nie je vyluc¢ené ani pri elektronickom hlasovani. Splnomocnena osoba sa aj v pripade
elektronického hlasovania preukazuje originalom plnomocenstva spravcovi alebo rade.

K bodu 3

Precizuje sa doterajSie ustanovenie zdkona, aby bolo mozné volit’ overovatel'ov pisomného
hlasovania aj inak, nez vylu¢ne na schodzi vlastnikov.

K bodu 4

Elektronické hlasovanie je mozné uskutocnit’ len ako sucast’ pisomného hlasovania. Zakon
kogentne ustanovuje, ze elektronické hlasovanie moéze vykonat len spolocenstvo alebo
spravca. Dovodom st administrativne a bezpec¢nostné naroky, ktoré musia byt splnené pri
realizécii elektronického hlasovania. Spoloc¢enstvo alebo spravca musi umoznit’ elektronické
hlasovanie, ked’ o to vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prejavia zaujem.

Za riadny a neruseny priebeh elektronického hlasovania zodpoveda spolocenstvo alebo
spravca. Spolocenstvo a spravca maju povinnost’ vykonat’ vSetky opatrenia, ktoré prispeji
k tomu, aby elektronické hlasovanie prebehlo nespochybnitelnym spésobom.

Vzhl'adom na to, Ze hlasovanie prostrednictvom elektronickych prostriedkov sa umoziuje len
pri pisomnom hlasovani, zakon ustanovuje, ze elektronické hlasy sa prijimaju odo dna



uverejnenia oznamenia o konani pisomného hlasovania az do posleného dna urcené¢ho na
pisomné hlasovanie.

Elektronické hlasovanie znamend nahradenie fyzickej pritomnosti vlastnika na pisomnom
hlasovani elektronickym prejavom jeho vole. Z dovodu zachovania pravnej istoty je potrebné
ur¢it podmienky, ktoré musi spolocenstvo alebo spravca zabezpeCit pri elektronickom
hlasovani najmé overit’ G¢ast’ vlastnika, prejav jeho vole, chranit’ hlasovanie a jeho vysledky.

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory ma zaujem hlasovat
elektronicky, oznami spolocenstvu alebo spravcovi elektornickt adresu, ktori bude na tento
ucel pouzivat. Bez toho nemodze spoloCenstvo alebo spravca zabezpecit' elektronické
hlasovanie ani inak elektronicky komunikovat’ s vlastnikmi.

Pri eletronickom hlasovani s cielom zabranit' znezitiu a manipulacii s hlasovanim mozno
vyuzit' viaceré moznosti, napriklad dvojstupiiové overenie vlastnika, nezamenitelny
identifikator, identifika¢ny kod a iné mechanizmy.

Zaroven sa ustanovuje postup, ak vlastnik zmeni alebo odvola svoje rozhodnutie pocas
prebiehajuceho pisomného, ako aj elektronického hlasovania. Rozhodovanie vlastnika mézu
ovplyvnit' nové informacie, rozhovor s ostatnymi vlastnikmi, pripadne vlastnik mohol
zahlasovat’ chybne. Navrhuje sa ustanovit, Ze pri elektronickom hlasovani je relevantny
posledny prejav vole vlastnika vyjadreny elektronickym hlasom. Ak pri pisomnom hlasovani
vlastnik stibezne hlasuje na hlasovacej listine a zaroven aj elektronicky, navrhuje sa ustanovit’
ktoré hlasovanie je relevantné.

K bodu 5

Zakon uprestiuje, €o tvori prilohu zapisnice zo schodze vlastnikov, ako aj zapisnice
Z pisomného hlasovania. Z uskuto¢nenej schodze vlastnikov tvori prilohu zapisnice original
prezencnej listiny zo schddze vlastnikov. Pri pisomnom hlasovani je prilohou zapisnice
hlasovacia listina av pripade, Ze stcastou pisomného hlasovania bolo aj elektronické
hlasovanie, prilohou zéapisnice je tieZz menovity zoznam vlastnikov, ktori hlasovali
elektronicky. Osobitné uvadzanie vlastnikov, ktori hlasovali elektronicky ma vyznam
z hl'adiska overenia a kontroly priebehu hlasovania zo strany ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, ale aj z dovodu pripadného uplatnenia prava prehlasovaného
vlastnika na stde.

Prilohu zapisnice tak zo schodze vlastnikov, ako aj z pisomného hlasovania tvoria tiez
plnomocenstva, ak za vlastnika konal splnomocnenec, pripadne meno, priezvisko
a odovodnené vyjadrenie overovatela, ktory odmietol podpisat’ zépisnicu. Vysledok
hlasovania a zapisnica je zverejiiovana sposobom v dome obvyklym, pricom prilohy zapisnice
st vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome pristupné k nahliadnutiu.

K¢l 1T
Navrhuje sa ucinnost’ zakona na 1. januara 2025, pretoze pandemické predpisy, ktoré

upravovali elektronické hlasovanie vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome
definitivne stratia u¢innost’ 31. decembra 2024.



