Slovenskd obchodnd inspekcia
Inspektordt Slovenskej obchodnej inspekcie so sidlom v Ziline pre Zilinsky kraj, Predmestskd 71,
PO Box 89, 011 79 ZILINA

Cislo: P/0119/05/2022 Dna: 24.05.2023

ROZHODNUTIE

InSpektorat Slovenskej obchodnej in§pekcie so sidlom v Ziline pre Zilinsky kraj, ako prislusny
spravay organ podla § 3 ods. 1, § 3 ods. 2 pism. e/, § 4 ods. 1, § 4 ods. 2 zakona &. 128/2002 Z. 7.
o Statnej kontrole vnutorného trhu vo veciach ochrany spotrebitel'a v znenf neskordich predpisov
(dalej len zikon o 3titnej kontrole vnitorného trhu vo veciach ochrany spotrebitel’a),
§ 20 zdkona €. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitel'a v zneni neskorich predpisov (d’alej len z4kon
o ochrane spotrebitel’a) a podl'a § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len Spravny poriadok)

rozhodol takto:

eastnikovi konania: DOMBYT Cadca, sidlo: Sportoveov 1941, 022 01 Cadea

ditum a miesto vykonania kontroly: dna 13.10.2022 vo vy$$ie uvedenom sidle Géastnika konania
(na zaklade Ozndmenia terminu vykonania koniroly zo dna 27.9.2022, d'alej Ozndmenia o vykonani
koniroly zo dna 15.7.2022 so Ziadostou o dorucenie dokladov do 10 dni s dorutenim dokladov
od ucastnika konania spravnemu organu dita 29.7.2022, a na zéklade Opdtovnej vyzvy na predloZenie
dokladov a podanie vysvetleni zo diia 12.8.2022 so ziadostou o dorucenie dokladov a vyjadrent
do dia 2.9.2022, s doruenim vyjadrenia od u¢astnika konania spravnemu organu diia 30.8.2022)
1CO: 35 658 312
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- pre porusenie povinnosti predavajuceho (resp. poskytovatel’a sluzieb) v zmysle § 4 ods. 1
pism. h/ zakona o ochrane spotrebitel’a

e zabezpedit’ poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umoZiiuje ich riadne pouzitie, v nadviznosti
na ustanovenia § 8b ods. 1 pism. a/, § 8b ods. 1 pism. g/, § 8b ods. 1 pism. k/, § 8bods. 2, § 9 ods. 5
pism. a/, § 14 ods. 1,§ 14a ods. 2, § 14a ods. 5, § 14a ods. 6, § 14b ods. 1 pism. i/ a § 14b ods. 4
zdkona €. 182/1993 7. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni u€innom od 1.1.2020)
(d’alej len zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov), v zmysle ktorych je spravca
pri sprave domu povinny hospodérit” s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
s odbornou staroslivostou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy, d’alej je povinny
vypracovat' a kazdorotne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
predloZit’ plan oprdv na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmi opotrebenie materialu
a stav spoloénych €asti domu a spoloénych zariadeni a navrhnat’ vysku tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu na kalendarny rok, d’alej je povinny priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome
obvyklom v spolo¢nych castiach domu alebo na webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené,
postup pri obstaravani tovarov asluZieb, vrémei zabezpetovania prevadzky, udrzby, opravy,
rekonstrukcie a modemizdcie apri vetkych inych &innostiach spojenych so spravou domu,
vratane jednotlivych cenovych ponuk, dalej je povinny sa riadit’ rozhodnutim vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome o vybere dod4vatela, ak nejde o zabezpegenie odbornych prehliadok
a skuSok technického zariadenia, ktoré je spravea povinny vykonavat pri sprave domu, d’alej je
povinny evidovat' a uchovavat' vetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome vratane zapisnic zo zhromazdeni, schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin, d’alej musi zabezpeCit, aby bolo oznamenie o schédzi vlastnikov
v listinnej podobe doruéené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak zmluva
o vykone spravy neurti iny sposob dorudenia, d’alej aby zapisnica zo schodze obsahovala aj: termin
a miesto konania schodze vlastnikov, odsthlaseny program schédze vlastnikov a vysledky hlasovania
k jednotivym  bodom  programu, znenie prijatych rozhodnuti  schddze vlastnikov,
in¢ skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schdzi
vlastnikov, meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel'a a overovatel'ov, s priloZenymi
splnomocneniami, d’alej ked zvold spravca schddzu, musi zverejnit’ zépisnicu a vysledok hlasovania
schodze vlastnikov do siedmich dni od konania schodze vlastnikov spésobom v dome obvyklym,
a spOsob zverejiiovania, ktory sa povaZuje v dome za obvykly, si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome upravia v zmluve o vykone spravy, dalej rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov sa prijimaju aj na schddzi vlastnikov, pri¢om vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou vdgiinou vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o ucele poutitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby
aoprdv, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vrétane rozsahu opravnenia disponovat’
s nimi, a o veciach, ktoré nie su upravené v § 14b ods. 1 je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢nd vécSina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st pritomni
na schodzi vlastnikov, ked” bolo kontrolou, zameranou na dodrZiavanie povinnosti vyplyvajucich
zo zakona o ochrane spotrebitel'a a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vykonanou
diia 13.10.2022 spisanim inspekcného zdznamu zo diia 13.10.2022 (na zaklade Ozndmenia terminu
vykonania kontroly zo dna 27.9.2022, dalej Ozndmenia o vykonani kontroly zo dria 15.7.2022
so Ziadostou o dorucenie dokladov do 10 dni, s doru¢enim dokladov od tigastnika konania spravnemu
organu diia 29.7.2022, a na zaklade Opdtovnej vyzvy na prediozenie dokladov a podanie vysvetleni
zo dna 1282022, sdoruenim vyjadrenia od Ulastnika konania spravhemu  organu
dna 30.8.2022) s preddvajicim resp. poskytovatel'om sluzieb-tidastnikom konania (v jeho sidle):




-3- P/0119/05/2022

DOMBYT Cadca (prispevkovd organizdcia zriadend mestom Cadca), sidlo: Sportoveov 1941, 022
01 Cadca, sprivcom, vykondvajicim spravu bytového a nebytového fondu v zmysle svojho predmetu
podnikania: ,.sprdava bytového alebo nebytového fondu*, zverejnenom vo vypise zo Zivnostenského
podnikania Okresného uradu Cadca, &islo Zivnostenského registra: 502-8797, na zaklade Zmluvy
o vykone spravy zo diia 1.12.2018 (d’alej aj zmluva o vykone spravy), uzavrete] s vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v bytovom dome sipisné cislo 2700 na ul. 17. Novembra, Cadeca
(LV ¢ 12285, ¢islo parcely 1679/5, katastrdlne uzemie Cadca, okres Cadca), v stvislosti
s preSetrenim  spotrebitel'skych podnetov P-291/2022 (spotrebitel’ D.S)), P-307/2022 (spotrebitel’
S.K.) a P-308/2022 (spotrebitel’ M.S.), zistené, Ze:

a/ spravca nevypracoval a do 30. novembra 2020 a do 30. novembra 2021 nepredlozil vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome plan oprav na nasledujuci kalendarny rok 2021 a 2022, ktory
by zohladnil najmé opotrebenie materidlu a stav spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni,
a zaroveil nenavrhol vy8ku tvorby fondu prevadzky, udr?by a oprav domu na kalendarne roky, ked’
spravea na zdklade Ozndmenia o vykonani kontroly zo dia 15.7.2022 a Opdtovnej vyzvy
na predlozenie dokladov a podanie vysvetleni zo diia 12.8.2022 nedorugil sprévnemu organu ziadne
plany oprav na roky 2021 a 2022 a na schédzach vlastnikov bytov konanych v diioch 23.6.2020.
6.5.2021,31.8.2021 a 15.7.2022 nebola zo strany spravcu navrhovana vyska tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu (splnenie zdkonnej povinnosti spravca nepreukazal ani Inym spdsobom), ¢im
spravca ako preddvajiici porusil povinnost’ _zabezpecit' poskytovanie sluZieb spéosobom, ktory
umoZiiuje ich riadne poufitie

b/ spravca, v suvislosti s opravou strechy daného bytového domu. o ktora poZziadali vlastnici bytov
anebytovych priestorov na schddzi dita 23.6.2020, priebezne nezverejnoval na mieste v dome
obvyklom v spoloénych ¢astiach domu (webové sidlo spravca nema zriadené) postup pri obstaravani
tovarov a sluzieb, vratane jednotlivych cenovych poniik (napriek tomu, Ze to m4 uvedené v zmluve
o vykone spravy v &l IV. bod 2 pism. V), dalej sa neriadil rozhodnutim vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome o vybere doddvatel'a v ramci zabezpetovania danej opravy strechy
ked" vlastnikom bytov a nebytovych priestorov ani nebolo umoZnené, aby rozhodovali o vybere
dodavatel'a danej sluzby, &im spravca nehospodéril s majetkom vlastnikov bytov v dome s odbornou
starostlivostou v silade s podmienkami o vykone spravy, ked’ na schddzi konanej diia 23.6.2020,
poziadali vlastnici bytov a nebytovych priestorov spraveu o ,, opravu strechy - vvmenu za novi,
nakolko z nej opaddvajii Skridle a vyskytuje sa na nej pleseri (k tejto Ziadosti na danej schodzi
neprebehlo Ziadne hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a spravca nenavrhol Ziadne
¢innosti ohl'adom zrealizovania predmetnej Ziadosti vlastnikov bytov); nasledne diia 6.5.2021
na schodzi vlastnikov bytov anebytovych priestorov boli vlastnici bytov v suvislosti s bodom
»oprava strechy” spraveom informovani o tom, Ze bol vypracovany nezavislym rozpoétarom
rozpocet na rekonstrukciu strechy a vymenu stregnej krytiny, a vlastnici bytov splnomocnili spravcu
na vykonanie verejného obstardvania v zmysle zékona &. 343/2015 Z. 7. o verejnom obstaravani
ana realizaciu stavby za vysutazeni cenu; nasledne spravea e-mailom zo diia 21.7.2021 vyzvou
oslovil, nim vybranych, 5 uchadzacov (medzi nimi aj p. B. Palucha, Ochodnica) na predloZenie ponuk
v ramei zadavania zdkazky s nizkou hodnotou v zmysle uvedeného zékona o verejnom obstaravani,
dané ponuky spravca dila 12.8.2021 vyhodnotil Zdznamom z vyhodnotenia ponitk v ramci zaddavania
zdkazky s nizkou hodnotou v zmysle § 117 zdkona & 345/2015 Z z o verejnom obstardvani
so zaverom, Ze jedinym kritériom pre vyber uispeiného uchadzaéa bola cena a uspeSnym uchadzacom
sa stal p. Branislav Paluch (s ktorym bola v roku 2021 uzatvorena aj Zmluva o dielo ¢ 01/2021
s predmetom: Odsirdnenie havarijného stavu strechy bytového domu ¢ 2700), a dna 31.8.2021
spravca na schddzi len informoval vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o vysledku verejného
obstaravania, a tymto konanim spréavca ako preddvajiici porusil povinnost’ zabezpeéit’ poskytovanie
sluZieb sposobom, ktory umoZiiuje ich riadne poufitie
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¢/ sprdvca neevidoval a neuchovaval vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov_a nebytovych
priestorov v dome, ked’ na zdklade Ozndmenia o vykonani kontroly zo dia 15.7.2022, Opdtovnej
vyzvy na predloZenie dokladov a podanie vysvetleni zo diia 12.8.2022 i na zaklade Fiadosti uvedenej
v in§pekénom zdzname zo dia 13.10.2022, nepredlozil spravnemu orgénu evidenciu vSetkych
prijatych rozhodnuti od roku 2020, ktoru je povinny viest, ked’ boli predloZené len zapisnice
zo schodzi, konanych v ditoch 23.6.2020, 6.5.2021, 31.8.2021 a 15.7.2022, ktoré neobsahovali
(vSetky) znenia prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov, &im spravca ako preddvajiici porusil
povinnost’ zabezpecit’ poskytovanie slufieb spésobom, ktory umoiiuje ich riadne pouZitie

d/ diia 23.6.2020 sa konala schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov dancho bytového domu
a spravca nedorucil oznamenie o termine, mieste a programe tejto schddze v listinnej podobe (zmluva
o vykone spravy neurila iny spésob dorucenia) kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestorov v dome najneskér sedem dni vopred (ked’ spravnemu orgénu nepredlozil Ziadne ozndmenie
0 konani danej schodze) a zaroven predloZend, spravcom vypracovana, zdpisnica zo schédze zo dria
23.6.2020 s oznatenim Zdznam z domovej schédze konanej diia 23.06.2020 bytovy dom 2700
(bez uvedenia datumu) neobsahovala miesto konania schédze vlastnikov, odsuhlaseny prosram
schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu, znenie prijatych
rozhodnuti schdédze vlastnikov, ani meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel'a
a overovatel'ov, a jej prilohou nebolo splnomocnenie pre zistupcu vlastnika bytov- Mesto Cadea,
¢im spravca ako preddvajiici porusil povinnost’ zabezpelit' poskytovanie sluZieb sposobom, ktory
umozniuje ich riadne pouZitie

¢/ difa 6.5.2021 sa konala schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov daného bytového domu
a spravca nedorucil oznamenie o termine, mieste a programe tejto schddze v listinnej podobe (zmluva
o vykone spravy neur€ila iny spdsob dorudenia) kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestorov_v dome najneskér sedem dni vopred (ked spravnemu organu predlozil Oznam
(bez uvedenia ddatumu) o konani danej schodze s terminom, miestom a programom schddze, spolu
s dvoma Cestnymi prehldseniami zo diia 25.7.2022 dvoch Jeho zamestnancov (p. A.Z., a J.B.) o tom,
Ze tito zamestnanci dria 20.4.2021 vyvesili na vittornych dveréch vchodov vysie uvedeny oznam
o konani schddze diia 6.5.2021, priGom spotrebitelia, podavajici podnety P-291/2022 (D.S),
a P-308/2022 (M.S.), v nich poukazovali na nesplnenie povinnosti zo strany spraveu o listinnom
doruceni oznédmenia o konani schodze vlastnikom bytov atito spotrebitelia sa danej schodze
nezucastnili); zaroven predloZena, spravcom vypracovana, zdpisnica zo schédze zo diia 6.5.202]
s oznacenim Zdznam z domovej schédze konanej dria 6.5.2021-bytovy dom 2700 ul. 17 novembra
v Cadci neobsahovala miesto konania schddze vlastnikov. odsuhlaseny program schddze vlastnikov
a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu. znenie prijatych rozhodnuti schddze
vlastnikov, iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebvtovvch priestorov v dome
na schddzi (vo vzt'ahu k bodu 4. Rézne oznamenia o konani schodze), ani meno, priezvisko a podpisy
predsedajuceho. zapisovatel’a a overovatelov. a sifasne spravca ktory zvolal dant schédzu,
nezverejnil zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov do siedmych dni od konania schodze
spdsobom v dome obvyklym (ked’ spravnemu orgdnu predloZil Cestné prehldsenia zo dita 25.7.2022
dvoch jeho zamestnancov (p. A.Z, aJ.B.) otom, 7e tito zamestnanci diia 10.5.2021 vyvesili
na vnutornych dverach vechodov vy$sie uvedeny zdznam zo schédze, &o nie je ako sposob v dome
obvykly upraveny vzmluve ovykone spravy), &m spravea ako preddvajici porusil
povinnost’ zabezpecit’ poskytovanie sluZieb spésobom, ktory umoZiiuje ich riadne poufitie

t/ dila 31.8.2021 sa konala schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov daného bytového domu
a spravca nedoru€il ozndmenie o termine, mieste a programe tejto schodze v listinne] podobe
(zmluva o vykone spravy neurCila iny spdsob dorucenia) kaZdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestorov v dome najneskér sedem dni vopred (ked’ spravnemu organu predlozil
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Oznam (bez uveg’enia ddtumu) o konani danej schddze s terminom, miestom a programom schddze,
spolu s dvoma Cestnymi prehldseniami zo diia 25.7.2022 dvoch Jjeho zamestnancov (p. A.7., a J.B.)
o tom, Ze tito zamestnanci dia 16.8.2021 vyvesili na vnutornych dverach vchodov vyssie uvedeny
oznam o konani schédze dita 31.8.2021); zaroven predlozena, spravcom vypracovana, zdpisnica
zo schddze zo dnia 31.8.2021 s oznalenim Zdznam z domovej schbdze bytového domu 2700 konaného
dria 31.8.2021 (zo dria 2.9.2021) neobsahovala miesto konania schbdze vlastnikov, odsuhlaseny
program schédze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu, znenie prijatych
rozhodnuti schdédze vlastnikov, ani meno. priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatela
a overovatelov; taktieZ spravca, ktory zvolal danti schédzu, nezverejnil zapisnicu a vysledok
hlasovania schoédze vlastnikov do siedmych dni od konania schédze spdsobom v dome obvyklym
(ked” spravnemu orgéanu predlozil Cestné prehldsenia zo dita 25.7.2022 dvoch Jjeho zamestnancov
(p. A.Z., a JB.) otom, Ze tito zamestnanci diia 3.9.2021 vyvesili na vnatornych dverach vchodov
vysSie uvedeny zdznam zo schddze, o nie je ako spésob v dome obvykly upraveny v zmluve o vykone
spravy); sucasne v danej zapisnici zo diia 2.9.2021 bolo uvedené: wPrebehlo  hlasovanie
o dofinancovani _financnych prostriedkov, kde 24 vlastmikov bolo za, 2 vlastnici sa zdrZali
a l _viastnicka nehlasovala....”, prit¢om v dokumente Vyjadrenie k dofinancovaniu rozdielu
vo vysutaZenom rozpocte voci pévodnému rozpoctu z fondu oprdav bytovy dom 2700 z celkového
poctu vlastnikov bytov bytového domu 32 sa schddze zGéastnilo (podTa Prezencnej listiny z domovej
schédze bytového domu 2700 konanej diia 31.08. 2021) 27 vlastnikov bytov, z nich len 2 vlastnici
bytov svojim podpisom vyjadrili sihlas s danym dofinancovanim, vlastnik 22 bytov=Mesto Cadca-
vobec nehlasoval (ked’ splnomocnenec tohto vlastnika na zaklade Plnomocenstva zo diia 27.8.2021
nevyjadril pisomne ani suhlas ani nesthlas), ¢im doslo k nespravnemu vyhodnoteniu hlasovania,
ateda vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome si na schédzi konanej diia 31.8.2021
neodsuhlasili nadpoloviénou vi&§inou vietkych vlastnikov ani nadpoloviénou viésinou na schodzi
pritomnych vlastnikov bod programu ,, 4. Dofinancovanie stavebnych préc prirekonstrukcii strechy
a tym spravca ako preddvajiici porusil povinnost’ zabezpedit’ poskytovanie sluzieb sposobom, ktory
umoZriuje ich riadne pouZitie

g/ dia 15.7.2022 sa konala schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov daného bytového
domu, priCom zdpisnica zo schédze zo dita 15.7.2022, vypracovana spravcom, s oznatenim Zdpisnica
zo schédze viastnikov bytov a ndjomnikov bytového domu ¢ 2700 konanej diia 15.7.2022 (zo diia
15.7.2022) neobsahovala vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu (konkrétne k bodom
3. Odovzdanie strechy po rekonstrukcii a 5. Rézne), znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov,
ani_meno, priezvisko a podpisy overovatelov, &im spravca ako preddvajici porusil povinnost'
zabezpecit’ poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umoZiiuje ich riadne poutitie

uklada
podla § 24 ods. 1 zakona o ochrane spotrebitel’a G&astnikovi konania pokutu vo vyske 550,-€, slovom
pitstopit’desiat eur, ktorl je ucastnik konania povinny (4) zaplatit do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o uloZeni pokuty prikazom na uhradu na udet: vedeny v Statnej
pokladnici, ¢. 0.: SK57 8180 0000 0070 0006 5068, VS-01190522.

Odoéovodnenie
Dnia 28.4.2022 a diia 2.5.2022 boli spravnemu organu doruéené podnety spotrebitel'ov. zaevidované
pod Cislami P-291/2022, P-307/2022 a P-308/2022, Ziadajuce preverit’ ¢innost’ idastnika konania ako
spraveu v zmysle zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. V stvislosti s predetrenim
danych podnetov spotrebitefov adresoval spravny organ udastnikovi konania, prostrednictvom
portalu www.slovensko.sk, do jeho elektronickej schranky, Ozndmenie o vykonani kontroly zo diia
15.7.2022 so Ziadostou o dorucenie dokladov do 10 dni (doru&ené Géastnikovi konania diia 18.7.2022
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na zaklade elektronickej doru¢enky) s dorugenim dokladov od ugastnika konania spravnemu organu
dfia 29.7.2022 prostrednictvom e-mailu. Nakolko dorugené doklady neboli tiplné, adresoval spravny
orgdn UCastnikovi konania, prostrednictvom portdlu www.slovensko.sk. do jeho elektronicke;
schranky, Opdtovmi vyzvu na predloZenie dokladov a podanie vysvetleni zo dita 12.8.2022
so Ziadostou o dorucenie dokladov a vyjadrent do dria 2.9.2022 (dorudenti tiastnikovi konania diia
12.8.2022 na zaklade elektronickej dorucenky), na ktort u¢astnik konania reagoval dna 30.8.2022
pisomnost'ou s oznacenim Pisomné vyjadrenie k Vasej opctovnej vyzve na predloZenie dokladov
a podanie vysvetleni vo veci P-291/2022, P-307/2022 a P-308/2022 prostrednictvom e-mailu.
Nasledne spravny organ adresoval udastnikovi konania, prostrednictvom portalu www.slovensko.sk,
do jeho elektronickej schranky, Ozndmenie terminu vykonania kontroly zo diia 27.9.2022 s uréenim
terminu vykonania kontroly na deni 13.10.2022 v sidle iicastnika konania (dorucené udastnikovi
konania diia 27.9.2022 na zaklade elektronickej doruéenky) a dita 13.10.2022 bol v sidle ucastnika
konania, za pritomnosti jeho Statutdra, spisany inspekcny zdznam zo diia 13.10.2022 so zistenim
nedostatkov, za ktoré v plnej miere zodpoveda ucastnik konania.

Nezabezpecili ste dodrZanie povinnosti pre predavajiceho (resp. poskytovatel’a sluzieb):

V zmysle § 2 pism. a/ zdkona o ochrane spotrebitel'a sa na iéely tohto zakona spotrebitel'om rozumie
fyzickd osoba, ktora pri uzatvarani a plneni spotrebitel'skej zmluvy nekond v ramcei predmetu svojej
podnikatel'skej ¢innosti, zamestnania alebo povolania.

V zmysle § 2 pism. b/ zdkona o ochrane spotrebitela sa na ulely tohto zikona predavajiucim
(resp. poskytovatel'om sluZieb) rozumie osoba, ktora pri uzatvéarani a plneni spotrebitel'skej zmluvy
kona v ramci predmetu svojej podnikatel'skej Cinnosti alebo povolania, alebo osoba konajuca v jej
mene alebo na jej udet.

V zmysle § 2 pism. i/ zékona o ochrane spotrebitel'a sa na uéely tohto zakona sluZbou rozumie
akakol'vek ¢innost’ alebo vykon, ktory je ponikany spotrebitelovi odplatne alebo bezodplatne vratane
¢innosti upravenych osobitnymi predpismi, nad ktorymi vykonavaju dozor profesijné komory alebo
in¢ organy verejnej spravy, ako st uvedené v § 19; tym nie je dotknuta povinnost ml&anlivosti podl'a
osobitnych predpisov, vratane zakonom prenesenej pravomoci profesijnej komér.

V zmysle § 4 ods. 1 pism. b/ zdkona o ochrane spotrebitel’a je predavajici (resp. poskytovatel sluZieb)
povinny zabezpecit’ poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umoZiuie ich riadne a bezpeéné pouzitie.
Pod riadnym poskytnutim sluzieb sa pritom rozumie poskytnutie sluieb v sulade so zmluvnymi,
ako aj zdkonnymi podmienkami.

V zmysle § 6 ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vykonava spravu domu
spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo ina pravnicka osoba alebo
fyzické osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone spravy
(d’alej len spravca). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni zabezpedit’ spravu
domu spolocenstvom alebo spravecom. Povinnost' spravy domu vznikéd ditom prvého prevodu
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

V zmysle § 6 ods. 2 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je sprava domu obstaravanie
sluZieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spolo&enstvo zabezpeduje pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome
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a/ prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo&nych &asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu pril'ahlého pozemku a prisluienstva

b/ sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru

¢/ vedenie uétu domu v banke

d/ vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov
e/ in¢ Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome,

Vzmysle § 8b ods. 1 pism. a/ zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je spravca
pri sprave domu povinny hospoddrit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
s odbornou staroslivost'ou v silade s podmienkami zmluvy o vvkone Spravy.

V zmysle § 8b ods. 1 pism. g/ zédkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorovie spravca
pri sprave domu povinny vypracovat’ a kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov_v dome predloZit' plan oprév na nasledujuci kalenddrny rok, ktory zohladni najméa
opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni a navrhnut vyiku tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu na kalendérny rok.

V zmysle § 8b ods. 1 pism. k/ zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je sprévca
pri sprave domu povinny priebeZne zverejfiovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych &astiach
domu alebo na webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb,
v rdmei zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizicie a pri_vsetkvch
inych Cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovyeh pontk.

V zmysle § 8b ods. 2 zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je spravca pri obstardvani
sluZieb a tovaru povinny dojednat’ o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome. Spravea je povinny sa riadit rozhodnutim
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodévatela, ak nejde o zabezpefovanie
odbornych prehliadok a skusok technického zariadenia, ktoré je sprava povinny vykonavat pri sprave
domu.

V zmysle § 9 ods. 5 pism. a/ zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny
evidovat’ a uchovavat’ vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
vratane zapisnic zo zhromaZdeni, schddzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane
hlasovacich listin.

V zmysle § 14 ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov mé vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome prdvo a povinnost’ ziéastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spoloénych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku
zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku.

V zmysle 14 ods. 2 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju na schddzi vlastnikov alebo pisomnych hlasovanim;
na lcely rozhodovania vlastnikov sa za schdzu vlastnikov povaZuje aj zhromazdenie.
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V zmysle § 14a ods. 2 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov musia byt termin, miesto
a program schbdze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania vlastnikom bytov
anebytovych priestorov v dome oznimené najneskdr sedem dni vopred. Oznémenie o schodzi
vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasované musi byt’ v listinnej podobe dorugené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak zmluva o spoloCenstve alebo zmluva
o vykone spravy neurdi iny spésob dorutenia. Ozndmenie o schodzi vlastnikov alebo pisomnom
hlasovani musi byt’ doru¢ené spraveovi alebo predsedovi, ak sa ich rozhodovanie tyka.

Vzmysle § 14a ods. 5 zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov musi byt zo schddze
vlastnikov alebo z pisomného hlasovania vyhotovena zépisnica, ktorti spie spravea, predseda, ¢len
rady, zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru a podpidu ju
overovatelia. Prilohou zépisnice je origindl prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatel'a, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi obsahovaf
najma:

a/ termin a miesto konania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania

b/ odstihlaseny program schddze vlastnikov a vysledky hlasovania k Jednotlivym bodom programu
¢/ znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov

d/ iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schddzi
vlastnikov

e/ otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

1/ meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatelov.

V zmysle § 14a ods. 6 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov musi zapisnicu a vysledok
hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania zvereinit ten. kto schodzu vlastnikov
zvolal alebo vyhlasil verejné hlasovanie, a to do_siedmich dni od konania schddze viastnikov alebo
od skon¢enia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania
musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia. Spdsob zverejfiovania, ktory sa povaZuje v dome
za obvykly, si vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome upravia v zmluve o spolocenstve alebo
zmluve o vykone spravy.

V zmysle § 14b ods. 1 pism. i/ zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov prijimait vlastnici
bytov_a nebytovych priestorov v dome rozhodnutia nadpolovié¢nou vacinou vietkyeh vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o u&ele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky.
Udrzby a oprdv. zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vritane rozsahu opravnenia
disponovat’ s nimi.

V zmysle § 14b ods. 4 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov o veciach, ktoré nie su
upraveneé v odseku 1, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vicsina hlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori su pritomni na schédzi vlastnikov alebo sa zO&astnili
pisomného hlasovania.

Uéastnik _konania ako predavajiici (resp. poskytovatel’ sluZieb) nezabezpecil dodrzanie
povinnosti zabezpeit’ poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umoZziiuje ich riadne pouzitie,
uvedenej v § 4 ods. 1 pism. h/ zikona o ochrane spotrebitel’a v nadviznosti na § 8b ods. 1
pism. a/, § 8b ods. 1 pism. g/, § 8b ods. 1 pism. k/, § 8b ods. 2, § 9 ods. 5 pism. a/, § 14 ods. 1,
§ l4aods. 2, § 14a ods. 5, § 14a ods. 6, § 14b ods. 1 pism. i/ a § 14b ods. 4 zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, ked’ bolo kontrolou, zameranou na dodrZiavanie povinnosti vyplyvajuicich
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zo zakona o ochrane spotrebitel'a a zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vykonanou
diia 13.10.2022 spisanim inSpekcného zdznamu zo dia 13.10.2022 (na zaklade Ozndmenia terminu
vykonania kontroly zo dia 27.9.2022, dalej Ozndmenia o vykonani kontroly zo diia 15.7.2022
so Ziadostou o dorucenie dokladov do 10 dni, s dorucenim dokladov od icastnika konania spravnemu
organu dita 29.7.2022, a na zéklade Opdtovnej vyzvy na prediozenie dokladov a podanie vysvetleni
zo diig 12.8.2022, s doru€enim vyjadrenia od ucastnika konania spravnemu organu dia 30.8.2022)
s predavajucim resp. poskvtovatelom sluZieb-ti¢astnikom konania (v jeho sidle): DOMBYT Cadca
(prispevkovd organizicia zriadend mestom Cadca), sidlo: Sportovcov 1941, 022 01 Cadca,
sprdavcom, vykonavajucim spravu bytového a nebytového fondu v zmysle svojho predmetu
podnikania: ,,sprdva bytového alebo nebyiového fondu*, zverejnenom vo vypise zo Zivnostenského
podnikania Okresného uradu Cadca, €islo Zivnostenského registra: 502-8797, na zéklade Zmluvy
0 vykone spravy zo dna 1.12.2018, uzavretej s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v hytovom
dome siipisné ¢islo 2700 na ul. 17. Novembra, Cadca (LV &. 12285, &islo parcely 1679/5, katastralne
tizemie Cadca, okres Cadca), v suvislosti s preSetrenim  spotrebitel'skych podnetov P-291/2022
(spotrebitel’ D.S.), P-307/2022 (spotrebitel’ S K.) a P-308/2022 (spotrebitel M.$.), zistené, Ze:

a/ spravca nevypracoval a do 30. novembra 2020 a do 30. novembra 2021 nepredlozil
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome plin opriv na nasledujici kalendarny rok
2021 a 2022, ktory by zohladnil najmi opotrebenie materialu a stav spolo¢nych &asti domu
a spolo¢nych zariadeni, a zdrovel nenavrhol vy$ku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu na kalendarne roky, ked’ spravca na zéklade Ozndmenia o vykonani kontroly zo dha
15.7.2022 a Opdtovnej vyzvy na predloZenie dokladov a podanie vysvetleni zo diia 12.8.2022
nedorucil sprdvnemu organu ziadne plany oprav na roky 2021 a 2022 a na schodzach vlastnikov bytov
konanych v diioch 23.6.2020, 6.5.2021, 31.8.2021 a 15.7.2022 nebola zo strany spraveu navrhované
vySka tvorby fondu prevadzky, udriby aoprav domu (splnenie zékonnej povinnosti spravca
nepreukdazal ani inym sposobom)

b/ sprévea, v suvislosti s opravou strechy daného bytového domu, o ktord poziadali vlastnici
bytov a nebytovych priestorov na schédzi diia 23.6.2020, priebeZne nezverejiioval na mieste
v dome obvyklom v spolo¢nych €astiach domu (webové sidlo spravca nema zriadené) postup
pri obstaravani tovarov a sluZieb, vritane jednotlivych cenovych ponik (napriek tomu, Ze to méa
uvedené v zmluve o vykone spravy v ¢l IV. bod 2 pism. 1), d’alej sa neriadil rozhodnutim
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodiavatePa v ramci zabezpecovania
danej opravy strechy, ked vlastnikom bytov a nebytovych priestorov ani nebolo umoznené, aby
rozhodovali o vybere dodévatel'a danej sluzby, ¢im spravea nehospodaril s majetkom vlastnikov
bytov v dome sodbornou starostlivostou v silade s podmienkami o vykone spravy, ked’
na schodzi konanej diia 23.6.2020, poZiadali vlastnici bytov anebytovych priestorov spravcu
0, opravu strechy - v¥menu za novii, nakolko z nej opaddavajii Skridle a vyskytuje sa na nej pleser
(k tejto Ziadosti na danej schddzi neprebehlo Ziadne hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a spravca nenavrhol Ziadne ¢innosti ohl'adom zrealizovania predmetnej Ziadosti vlastnikov
bytov); nésledne dnia 6.5.2021 na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov boli vlastnici
bytov v stvislosti s bodom ,, oprava strechy* spravcom informovani o tom, e bol vypracovany
nezavislym rozpoctirom rozpocet na rekonstrukciu strechy a vymenu streSnej krytiny, a vlastnici
bytov splnomocnili spraveu na vykonanie verejného obstarédvania v zmysle zdkona &. 343/2015 7. z.
o verejnom obstaravani a na realizaciu stavby za vysut'aZend cenu; nasledne spravea e-mailom zo diia
21.7.2021 vyzvou oslovil, nim vybranych, 5 uchadzatov (medzi nimi aj p. B. Palucha, Ochodnica)
na predloZenie ponuk v ramei zaddvania zékazky s nizkou hodnotou v zmysle uvedeného zékona
0 verejnom obstardvani, dané ponuky spravea diia 12.8.2021 vyhodnotil Zdznamom =z vyhodnotenia
powik v rdmci zaddvania zdkazky s nizkou hodnotou v zmysle § 117 zdkona ¢ 345/2015 7 =
o verejnom obstardvani so zaverom, Ze jedinym kritériom pre vyber uspesného uchadzada bola cena
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a uspesnym uchadzacom sa stal p. Branislav Paluch (s ktorym bola v roku 2021 uzatvorens aj Zmluva
o dielo ¢. 01/2021 s predmetom: Odstrdnenie havarijného stavu strechy bytového domu ¢ 2700),
a dia 31.8.2021 spravca na schddzi len informoval vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
o vysledku verejného obstaravania

¢/ spravea neevidoval a neuchovival vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ked' na zdklade Ozndmenia o vykonani kontroly zo dia 15.7.2022, Opdtovnej
vyzvy na predloZenie dokladov a podanie vysvetleni zo diia 12.8.2022 i na zéklade #iadosti uvedene;j
v inSpekcnom zdzname zo dria 13.10.2022, nepredloZil spravnemu orgénu evidenciu v3etkych
prijatych rozhodnuti od roku 2020, ktort je povinny viest, ked’ boli predloZené len zépisnice
zo schddzi, konanych v dnoch 23.6.2020, 6.5.2021, 31.8.2021 a 15.7.2022, ktoré neobsahovali
(vSetky) znenia prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov

d/ diia 23.6.2020 sa konala schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov daného bytového domu
a spravea nedorucil oznimenie o termine, mieste a programe tejto schddze v listinnej podobe
(zmluva o vykone spravy neurila iny spdsob dorudenia) kaZzdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestorov v dome najneskér sedem dni vopred (ked’ spravnemu organu nepredlozil
Ziadne oznamenie o konani danej schddze) a zaroveri predloZena, Spravcom vypracovand, zdpisnica
20 schodze zo diia 23.6.2020 s oznadenim Ziznam 7 domovej schédze konanej diia 23.06.2020
bytovy dom 2700 (bez uvedenia datumu) neobsahovala miesto konania schédze vlastnikov,
odsuhlaseny program schdédze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivyim bodom
programu, znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov, ani meno, priezvisko a podpisy
predsedajiceho, zapisovatel’a a overovatePov, a jej prilohou nebolo splnemocnenie
pre zastupcu vlastnika bytov- Mesto Cadca

e/ diia 6.5.2021 sa konala schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov daného bytového domu
a spravca nedorucil ozndmenie o termine, mieste a programe tejto schodze v listinnej podobe
(zmluva o vykone spravy neuréila iny spdsob dorucenia) kazdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestorov v dome najneskdr sedem dni vopred (ked spravnemu organu predloZil
Oznam (bez uvedenia ddtumu) o konan{ danej schédze s terminom, miestom a programom schodze,
spolu s dvoma Cestnymi prehldseniami zo dria 25.7.2022 dvoch Jeho zamestnancov (p. A.Z., a J.B.)
o tom, Ze tito zamestnanci dfia 20.4.2021 vyvesili na vnttornych dverach vchodov vy38ie uvedeny
oznam o konani schodze dila 6.5.2021, pritom spotrebitelia, podavajici podnety P-291/2022 (D.S),
a P-308/2022 (M.S.), v nich poukazovali na nesplnenie povinnosti zo strany spraveu o listinnom
doruCeni ozndmenia o konani schddze vlastnikom bytov a tito spotrebitelia sa danej schdodze
nezicastnili); zaroven predloZena, spravcom vypracovand, zdpisnica zo schédze zo diia 6.5.2021
s oznaenim Zdznam z domovej schédze konanej diia 6.5.2021 -bytovy dom 2700 ul. 17. novembra
v Cadci neobsahovala miesto konania schddze vlastnikov, odsuhlaseny program schédze
vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu, znenie prijatych rozhodnuti
schédze vlastnikov, iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome na schédzi (vo vztahu k bodu 4. Rézne oznadmenia o konani schddze), ani meno, priezvisko
a podpisy predsedajiceho, zapisovatel’a a overovatelov, a sti¢asne spravca, ktory zvolal danu
schodzu, nezverejnil zapisnicu a vysledok hlasovania schédze vlastnikov do siedmych dni
od konania schddze sposobom v dome obvyklym (ked spravnemu organu predlozil Cesmé
prehldsenia zo diia 25.7.2022 dvoch jeho zamestnancov (p. A.Z., a J.B. ) o tom, Ze tito zamestnanci
dila 10.5.2021 vyvesili na vnttornych dverach vchodov vyssie uvedeny zdznam zo schddze, ¢o nie
Je ako spdsob v dome obvykly upraveny v zmluve o vykone spravy)

1/ dfia 31.8.2021 sa konala schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov daného bytového domu
a spravea nedorudil oznamenie o termine, mieste a programe tejto schodze v listinnej podobe
(zmluva o vykone spravy neurcila iny spdsob dorudenia) kaidému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestorov v dome najneskdr sedem dni vopred (ked’ spravnemu organu predlozil
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Oznam (bez uvedenia ddtumu) o konani danej schodze s terminom, miestom a programom schodze,
spolu s dvoma Cestnymi prehldseniami zo diia 25.7.2022 dvoch Jeho zamestnancov (p. A.Z., a J.B.)
o tom, Ze tito zamestnanci dfia 16.8.2021 vyvesili na vnttornych dverach vchodov vyssie uvedeny
oznam o konani schédze dita 31.8.2021); zaroveii predloZena, spravcom vypracovand, zdpisnica
70 schodze zo diia 31.8.2021 s oznatenim Zdznam z domovej schidze bytového domu 2700
konaného diia 31.8.2021 (zo dfia 2.9.2021) neobsahovala miesto konania schodze vlastnikov,
odsithlaseny program schédze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu, znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov, ani meno, priezvisko a podpisy
predsedajiceho, zapisovatel’a a overovatelov; taktie spravea, ktory zvolal dand schédzu,
nezverejnil zipisnicu a vysledok hlasovania schédze vlastnikov do siedmych dni od konania
schédze sposobom v dome obvyklym (ked’ spravnemu organu predloZil Cestné prehldsenia zo dna
25.7.2022 dvoch jeho zamestnancov (p. A.Z., a J.B.) o tom, e tito zamestnanci diia 3 .9.2021 vyvesili
na vnitornych dverach vchodov vyssie uvedeny zdznam zo schodze, o nie je ako spdsob v dome
obvykly upraveny v zmluve o vykone spravy); stidasne v danej zapisnici zo dfia 2.9.2021 bolo
uvedené: ,,Prebehlo hlasovanie o dofinancovani financnych prostriedkov, kde 24 viastnikov bolo
za, 2 vlastnici sa_zdrzali a l vlastnicka nehlasovala... *, pri¢om v dokumente Vyjadrenie
k dofinancovaniu rozdielu vo vysitazenom rozpoéte voéi pévodnému rozpoctu z fondu oprdv bytovy
dom 2700 zcelkového poétu vlastnikov bytov bytového domu 32 sa schédze zudastnilo
(podla Prezencnej listiny z domovej schédze bytového domu 2700 konanej dna 31.08.2021)
27 vlastnikov bytov, znich len 2 vlastnici bytov svojim podpisom vyjadrili suhlas s danym
dofinancovanim, vlastnik 22 bytov=Mesto Cadca- vébec nehlasoval (ked’ splnomocnenec tohto
vlastnika na zaklade Pinomocenstva zo dia 27.8.2021 nevyjadril pisomne ani sthlas ani nesuhlas),
¢im doSlo knesprivnemu vyhodnoteniu hlasovania, ateda vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome si na schédzi konanej diia 31.8.2021 neodsthlasili nadpolovi¢nou viéSinou
vietkych vlastnikov ani nadpolovi¢nou vid§inou na schédzi pritomnych vlastnikov bod
programu ,,4. Dofinancovanie stavebnych prdc pri rekonstrukcii strech y

g/ diia 15.7.2022 sa konala schddza vlastnikov bytov anebytovych priestorov daného bytového
domu, pri€om zdpisnica zo schédze zo dria 15.7.2022, vypracovana spravcom, s oznafenim
Zdpisnica zo schodze viastnikov bytov a ndjomnikov bytového domu & 2700 konanej dria 15.7.2022
(zo diia 15.7.2022) neobsahovala vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu
(konkrétne k bodom 3. Odovzdanie strechy po rekonstrukcii a 5. Rézne), znenie prijatych
rozhodnuti schédze vlastnikov, ani meno, priezvisko a podpisy overovatel’ov.

VysSie uvedenym konanim spravca ako preddvajuci porusil povinnost’ zabezpedit’ poskytovanie
slujieb sposobom, ktory umoZffiuje ich riadne poufitie, o je Y rozpore so zikonom o ochrane

spotrebitel’a.

Za zistené nedostatky, a tym aj preukazané poruienie zékona citovaného vo vyrokovej asti tohoto
rozhodnutia, zodpoveda predavajiici (resp. poskytovatel’ sluzieb) podla § 2 pism. b/ zédkona o ochrane
spotrebitela- DOMBYT Cadca (prispevkovd organizdcia zriadend mestom Cadca).

Na zaklade uvedenych skutoCnosti bolo udastnikovi konania pisomnostou zo diia 24.4.2023
(s doruCenim do jeho elektronickej schranky na portali www.slovensko.sk diia 24.4.2023 na zaklade
elektronickej dorucenky) oznamené zadatie spravneho konania o uloZeni pokuty.

Dria 29.7.2022 bolo spravnemu organu, prostrednictvom e-mailu (spolu s dokladmi), od idastnika
konania doru¢ené vyjadrenie, podpisané blizsie neidentifikovanou osobou (s uvedenim len
vlastnoru¢eného podpisu), kde bolo, okrem iného, uvedené, Ze oznidmenie o schddzi bolo dorudené
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kazdému vlastnikovi v listinnej podobe, ato vyvesenim oznamu o konani schddzi vo vchodoch
bytového domu, nevyZaduje sa jeho dorugenie do vlastnych rik viastnikovi bytu, ale je postacujuce,
aby sa dané oznamenie dostalo do sféry dispozicie adresata (napr. do postovej schranky ¢i e-mailovej
schranky vlastnika bytu) s poukazom na rozsudok Krajského sudu Bratislava, ¢&islo 2C0/104/2013
zo dna 13.3.2013.

Diia 30.8.2022 bolo spravnemu organu, prostrednictvom e-mailu, od tidastnika konania doruéené
Pisomné vyjadrenie k Vasej opdtovnej vyzve na predioZenie dokladov a podanie vysvetleni vo veci
P-291/2022, P-307/2022 a P-308/2022, ktoré nebolo nikym podpisané, a obsahovalo vyjadrenia,
totoZné s nizSie konkretizovanymi.

Vo vysvetlivke v inSpekénom zézname zo diia 13.10.2023 $tatutdr DOMBYT Cadea uviedol, Ze
vyjadrenie k celej rozsiahlej veci bude zaslané spravnemu organu dodatoéne.

Diia 11.11.2022 bolo spravnemu orgénu, prostrednictvom e-mailu (vo forme scanu) od udastnika
konania, dorucené Vyjadrenie sa k inspekénému zdznamu zo dia 13.10.2022 7o dia 11312022,
podpisané Statutdarom DOMBYT Cadca, v ktorom tento, k vytykanym nedostatkom, konstatoval, Ze
v dotknutom bytovom dome siipisné éislo 2700 na ul. 17. Novembra, Cadca je majoritnym vlastnikom
bytov v pocte 22 (z celkového poltu bytov 32) mesto Cadea, zvysng byty boli odpredané a su
odkupené do osobného vlastnictva vlastnikov bytov a u nich vykonava t¢astnik konania ako spravca
spravu v zmysle zdkona o vlastnictve bytov a nebytoch priestorov (snaziac sa konat' v ich prospech)
od roku 2018, teda relativne kratky &as. Utastnik konania sa s obsahom inSpekéného zdznamu
v plnom rozsahu stotoZfiuje, vyjadril T'dtost’ nad zistenymi administrativnymi pochybeniami,
a v spolupraci so svojim pravnym zastupcom a advokatskej kancelarie prisI'abil vykonanie napravy
(Je pripravené nové, resp. upravené znenie zmluvy o vykone spravy, v ktorom sa meni, okrem iného,
a) ,,spdsob dorucovania a spésob oznamovania vysledkov hlasovania z domovych schédzi "), ktort
sCasti aj realizoval (bolo vykonané preskolenie vietkych zamestnancov usastnika konania v zmysle
zaverov spravneho orgénu a bol pripraveny aj plan oprav na rok 2023). Zaroven dodal, Ze ma za to,
Ze aj ked’ pochybil, domové schodze, konané diia 23.6.2020, 6.5.2021 a 31 .8.2021, prebehli vo vzt'ahu
k ich konaniu, v sulade so zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici bytov sa
o ich konani mohli dozvediet, nakol'ko im boli G€innym spdsobom (véas a riadne) oznamené (mnohi
vlastnici bytov sa ich aj za¢astnili, no bolo ich rozhodnutim, & prezenéni listinu aj podpisali), po¢as
konania sch6dzi prebehlo hlasovanie, boli prijaté uznesenia, ktoré boli, aj ked vel'mi stroho,
obsiahnuté v zdznamoch z konania schédzi, a ziaden z vlastnikov bytov nepodal Zalobu
na sud o neplatnost’ domovej schodze, ¢i neplatnost’ uzneseni, ktoré boli na nich prijaté. Na v3etkych
konanych schédzach sa za mesto Cadca zG&astnil jeho zéstupca, ktory aj riadne hlasoval, tak to bolo
aj v pripade domovej schodze, konanej diia 31.8.2021, vo vztahu ku ktorej bol mestom Cadca
na zaklade Plnomocenstva zo diia 27.8.2021 splnomocneny JUDr. PhDr. P. S, PhD., tento riadne
hlasoval a vyjadril svoj sthlas s pouZitim finanénych prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav
na dofinancovanie opravy strechy, tak ako to deklaruje v priloZenom Cestnon prehlasent zo dna
9.11.2022 (ktoré bolo spravnemu organu dorucené od téastnika konania e-mailom dita 14.11 2022,
a to ze nedoslo k redlnemu podpisu dokumentu je administrativnou chybou, spdsobenou zloZitou
situaciou priamo na konanej domovej schddzi. Vo vztahu k zistenému neriadeniu sa spravcu
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o vybere dodavatela pri oprave strechy
ucastnik konania poukézal na skutoénost’ vi¢sinového vlastnika bytov- mesto Cadca s tym, Ze vsetci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov boli oboznameni s vysledkami verejného obstaravania, kde
bol vybraty zhotovitel s najniZ$ou cenovou ponukou a strecha bola riadne zhotovend, o Com Ggastnik
konania prilozil fotografie. Spotrebitelia, podavajici podnety, nezaplatili svoju pomernu Cast’
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na opravu strechy, a preto sa na Okresnom stide Cadca vedt vo&i nim stdne konania. Pokial ma
kontrolny organ za to, Ze nedoslo k splneniu zakonnych povinnosti spravcu, predmetné uéastnika
konania mrzi a nedisponuje dostatujucimi dokladmi, preukazujicimi splnenie litery zdkona, no je
nepochybné, Ze sa Ucastnik konania vzdy snaZil pri vykone spravy postupovat’ v dobrej viere
a zakonnym spdsobom, nemal v imysle sa nejakym spdsobom obohatit’ na tikor vlastnikov bytov,
vykonana kontrola prispela k zdokonaleniu jeho vykonu spravy a bude sa riadit uloZenymi
opatreniami spravneho organu.

Diia 30.4.2023 bolo spravnemu organu, prostrednictvom e-mailu (vo forme scanu) od ucastnika
konania, doru¢ené Vyjadrenie sa k ozndmeniu o zacati sprdavneho konania ¢ k P/0] 19/05/2022
zo dia 24.4.2023, v ktorom tento konstatoval, Ze tak, ako bolo uvedené v zapisnici z nazerania
do spisu zo dfia 2.5.2023, v8etky stidne konania, vedené voéi spotrebitelom-podavatelom podnetov,
s na Okresnom stide v Cadei ukongené sidnym zmierom, spotrebitelom bolo umoznené splacat
dlzné sumy v mesaénych splatkach, neboli vo¢i nim uplafiované trovy konania, za pochybenia sa
lcastnik konania ospravedinil, bude postupovat’ podla pokynov organu dozoru a zaverom poziadal
o zhovievavost’ pri rozhodovani o vyske sankcie, nakolko je finanine limitovany prispevkami
70 strany mesta Cadca. V prilohe predmetného vyjadrenia sa nachddzali tri uznesenia Okresného stdu
Cadca, preukazujtice schvélenie stdnych zmierov vo vztahu k dotknutym spotrebitel'om.

Spravny organ sa, po dokladnom oboznimeni so skutkovym stavom veci, beric do Uivahy
zabezpecenie ochrany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako spotrebitel'ov, ustélil v nazore,
Ze vyjadrenia Uastnika konania a dorucené doklady nespochybnili zisteny skutkovy stav, s dérazom
na absolutnu zodpovednost ucastnika konania, koncipovani na objektivnom principe, teda
bez ohl'adu na akékol'vek okolnosti, ktoré spdsobili porusenie zistenej povinnosti. Zavinenie nie je
pojmovym znakom a predpokladom vzniku zodpovednosti za tito kategériu spravnych deliktov, kde
sa preukazuje len porulenie pravnych povinnosti, pri¢om ustanovenie § 4 ods. 1 pism. h/ zadkona
o ochrane spotrebitel'a v spojeni s ustanoveniami § 8b ods. 1 pism. a/, § 8b ods. 1 pism. g/,
§ 8b ods. 1 pism. k/, § 8b ods. 2, § 9 ods. 5 pism. a/, § 14 ods. 1, § 14a ods. 2, § 14a ods. 5,
§ 14a ods. 6, § 14b ods. 1 pism. i/ a § 14b ods. 4 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
majl kogentny charakter a teda nie je mozné sa od nich odchylit. Nositelom povinnosti vypracovat
a do 30. novembra predlozit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome pldn oprav
na nasledujtici kalendarny rok, a zaroven navrhnit' vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu na kalenddrny rok, d’alej priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom v spoloénych
Castiach domu postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, vratane Jednotlivych cenovych ponik, d'alej
sa riadit’ rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela (ak
nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skugok technického zariadenia, ktoré je spravca
povinny vykondvat pri sprave domu), d’alej hospodarit s majetkom vlastnikov bytov v dome
s odbomou starostlivostou v stlade s podmienkami o vykone spravy, evidovat' a uchovavat' vietky
prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, dorutovat ozndmenie
o termine, mieste a programe schddze v listinnej podobe kazdému vlastnikovi v dome (ak zmluva
o vykone spravy neur¢i iny spbsob dorudenia), zabezpeiit, aby zapisnica zo schodze vlastnikov
obsahovala zdkonné naleZitosti a prilohy, a aby bola zverejnena spésobom v dome obvyklym
(upravenym v zmluve o vykone spravy) a pri hlasovani o konkrétnych otazkéch sa riadit’ dikciou
zdkona so spravnym vyhodnotenim hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
na schddzach, a teda zabezpecit’ poskytovanie sluZieb spésobom, ktory umoZiuje ich riadne pouzitie,
je spravca, t. j. u€astnik konania, ktorého povinnostou bolo objektivne preukazat’ splnenie si
zakonom stanovenych povinnosti, k ¢omu vsak, ako je z podkladov pre rozhodnutie zrejmé, nedoslo.
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Na margo rozsudku Krajského sudu Bratislava, daného do pozornosti tgastnikom konania, spravny
organ konStatuje, Ze sid vyhodnotil ako splnenie povinnosti doru&enia kazdénmu vlastnikovi bytu
oznamenia o schddzi v pisomnej forme, ked’ bolo dané oznamenie vlozené do postovej schranky
kazdému vlasinikovi bytu, ¢o nemozno analogicky stotoznit’ s postupom UCastnika konania, ktory
dané oznamenie vyvesil na vchodovych dverach bytového domu. Preto je na zvazeni spravcu, aby si
priamo v zmluve o vykone spravy uréil konkrétny sposob doruovania predmetného oznamenia
o schodzi. Kontrola Slovenskej obchodnej indpekcie spo¢iva v porovnani zisteného skutkového stavu
so stavom predpisanym, t. j. ustanovenym véeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a vyhodnotenim tohto porovnania je vysledok kontroly, z ktorého musi byt zrejmé, & zisteny
skutkovy stav vyhovoval alebo nevyhovoval predpisanému stavu. Kontrolou vykonanou
s UCastnikom konania a zadokumentovanou do inpekéného zéznau zo dia 13.10.2022, bolo,
na zaklade vietkych predlozenych dokladov, vritane dokladov, vztahujucich sa ku schédzam,
konanym dfia 23.6.2020, 6.5.2021 a 31.8.2021, zistené, Ze skutkovy stay nezodpovedal poziadavkam
vieobecne zdvaznych pravnych predpisov, na ktorych dodrziavanie bola kontrola zamerana, pri¢om
vo vztahu ku schddzi, konanej dita 31.8.2021, boli rozhodujiicimi dokumentami: prezencnd listina
a Vyjadrenie k dofinancovaniu rozdielu vo vysiitazenom rozpocte voé&i pévodnému rozpoctu z fondu
oprdv bytovy dom 2700, na zéklade ktorych nebolo mozné dospiet k inému zaveru, nez k zaveru,
uvedenému vo vyrokovej ¢asti tohoto rozhodnutia, bez ohl'adu na skutoénost zloZitej situdcie podas
danej domovej schodze. Liberaénym dovodom z plnenia zakonnych povinnosti (vritane vyberu
dodavatela) nie je ani neexistencia Zaloby o neplatnost’ domovej schédze & neplatnost’ na nej
prijatych uzneseni, ako ani poukaz u¢astnika konania na skutotnost’ vic&inového viastnika bytov
v danom bytovom dome — mesto Cadca, nakolko nemoZno opomenut’ zdkonnu ochranu ostatnych
vlastnikov bytov (a s tym stvisiacu zakonnti povinnost” spraveu riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov
bytov v dome o vybere dodavatela podl'a zakona o vlastnictve bytov anebytovych priestorov),
ktorym nebolo postupom G¢astnika konania umoznené participovat' na vybere dodavatel'a ohPadom
opravy strechy, ked' im bol len ozndmeny vysledok verejného obstaravania za zohl'adnenia jediného
kritéria- najniZ3ej ceny, napriek tomu, Ze pri vybere dodavatela zohravaju vyznamnu ulohu aj iné
faktory, ako napr. dizka zarugnej doby a podobne (riadnost’ zhotovenia diela-opravy strechy- nie je
spravny organ zo zékona opravneny posudit’ v zmysle doruéenych fotografii strechy). Podla
§ 7 ods. 3 zdkona o Statnej kontrole vnitorného trhu vo veciach ochrany spotrebitela, je ucastnik
konania ako kontrolovana osoba povinny v uréenej lehote odstranit’ zistené nedostatky, ich pri¢iny
a vykonat’ okamzite nevyhnutné opatrenia na ich odstranenic a podat’ o nich a o ich vysledkoch
v urenej lehote spravu orgénu dozoru. Vysvetlenie pri¢iny vzniku nedostatkov a ich planované
odstranenie vSak nie je vyvinenim sa z nepochybne zisteného protipravneho konania. Spréavny organ
predmetné nedostatky posudzoval v nadviznosti aj na konkrétne okolnosti posudzovaného pripadu,
beruc do uvahy aj ¢as vykonavania spravy tlastnikom konania od roku 2018, snahu u&astnika
konania o zékonny postup pri vykone spravy, a uzatvorenie sudnych zmierov s dotknutymi
spotrebitel'mi, pri¢om téastnik konania ako kontrolovana osoba je povinna plnit nariadené opatrenia,
ktorych plnenie organ dozoru aj kontroluje. Zaroveti je v tomto slova zmysle pravne nevyznamné,
¢i boli zistené nedostatky spdsobené umyselne alebo nie. Nakolko zo strany ucastnika konania
nedoslo k spochybneniu spravne zadokumentovanych zaverov protiprdvneho konania Ziadnym
relevantnym spésobom, spravny orgén vychadzajic pri interpretacii pravnej normy z gramatického
vykladu ustanovenia § 24 zakona o ochrane spotrebitela, ktory stanovuje spravnemu orgénu
povinnost, nie moznost, uloZit' preddvajucemu (resp. poskytovatelovi sluZieb) postih za porusenie
povinnosti ustanovenej tymto zakonom, vydéva enunciat v zneni, ako Jje uvedené vyssie, s cielom
zabezpeCit’ zvySent ochranu slabsicho ucastnika spotrebitel'ského zmluvného vztahu-spotrebitel’a,
teda vlastnika bytu a nebytového priestoru.
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Ako predavajuci (resp. poskytovatel sluZieb) podl'a § 2 pism. b/ zikona o ochrane spotrebitela,
je DOMBYT Cadca (prispevkovd organizdcia) v zmysle ustanovenia § 4 ods. 1 pism. h/ vyssie
citovanej pravnej Upravy povinna zabezpegit' poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoziiuje ich
riadne pouZitie.

Rozhodujiicim pre kon3tatovanie, ¢i bol zakon dodrZany, alebo porudeny, je stav zisteny v ¢ase
kontroly. Tym bol poruseny § 4 ods. 1 pism. b/ zdkona o ochrane spotrebitel’a.

Pri urovani vySky pokuty prihliadol spravny organ v zmysle § 24 ods. 5 zédkona o ochrane
spotrebitela na charakter protipravneho konania, zdvaznost’ porusenia povinnosti, spdsob a nasledky
poruSenia povinnosti, spo¢ivajice v porudeni prav spotrebitelov chranenych zakonom.

Spdsob protipravneho konania spo¢iva v poruieni povinnosti zo strany i¢astnika konania, v dosledku
ktorej nezabezpecil poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umoziuje ich riadne poutzitie,
a to nevypracovanim a do 30. novembra 2020 a do 30. novembra 2021 nepredloZenim vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome planu oprav na nasledujici kalendarny rok 2021 a 2022,
a zaroveil nenavrhnutim vysky tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na kalendarny rok,
d’alej priebeZnym nezverejiiovanim na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu postupu
pri obstaravani tovarov asluZieb, vratane jednotlivych cenovych ponuk, d’alej sa neriadenim
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel'a (pricom neslo
o zabezpecenie odbornych prehliadok a skok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny
vykondvat’ pri sprave domu), d’alej neevidovanim a neuchovavanim v8etkych prijatych rozhodnuti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, nedorucovanim oznameni o termine, mieste
a programe schodzi v listinnej podobe kazdému vlastnikovi v dome (a zmluva o vykone spravy
neurcila iny spésob dorucenia), nezabezpetenim, aby zapisnica zo schédze vlastnikov obsahovala
zakonné palezitosti a prilohy, a aby bola zverejnena spdsobom v dome obvyklym (upravenym
v zmluve o vykone spravy) a pri hlasovani o konkrétnych otazkach sa neriadenim dikciou zakona
so spravnym vyhodnotenim hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na schédzach.
Zamerom zakona o ochrane spotrebitel'a a zakona o vlastnictva bytov a nebytovych priestorov bolo
zabezpecit’ pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pravo na informéacie a na ochranu
ich ekonomickych zaujmov, pri€om tento ciel’ nebol zistenymi nedostatkami naplneny. Nasledky
protipravneho konania ucastnika konania spo¢ivaji v zniZeni rozsahu prav spotrebitel'ov —vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, priznanych im zakonom, t. j. préva na informacie a prava naochranu
ich ekonomickych zdujmov s dérazom najmé na skutoénost’ priebezného nezverejilovania na mieste
v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu postupu pri obstardvani tovarov a sluzieb, vratane
Jednotlivych cenovych pontk ohladom opravy strechy, a neumoZnenia vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov rozhodovat’ o vybere dodévatel’a. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
sa tak nemali moZnost' v plnej miere vyjadrit, uplatfiovat’ svoje poziadavky, alebo prijimat’
rozhodnutia, tykajice sa spravy domu, a tymto konanim doslo zo strany spravcu k nehospodéreniu
s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou staroslivostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy. Zistené in€ spravne delikty patria k ohrozovacim spravnym
deliktom, kedy pre definovanie protipravneho konania stadi realna hrozba protipravneho nasledku
a preto nie je nevyhnutné, aby nésledok aj nastal. Zakonodarca stanovenim povinnosti predavajiceho
(resp. poskytovatel'a sluZieb) zabezpetit’ poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoZiiuje ich riadne
pouZitie, garantoval vlastnikom bytov anebytovych priestorov v dome pravo na informécie
ana ochranu ich ekonomickych zaujmov, a to bez vynimky. Po zohl'adneni konania, resp. opomenutia
zo strany castnika konania, vratane miery, v akej bolo dané konanie, resp. opomenutie spdsobilé
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ohrozit’ opravnené zdujmy spotrebitelov -vlastnikov bytov anebytovych priestorov, s dérazom
na Specifickost’ relevancie vlastnickych vztahov, mozno dané konanie ugastnika konania povazovat’
za zévainé poruSenie zakona. Charakter protipravneho konania predstavuje suhrn tohto konania
spocivajuci vo vyssie uvedenych skutoénostiach, na ktoré bolo pri uréené vySky pokuty zo strany
spravneho organu prihliadnuté.

Zmluva o vykone sprdvy azmluvny vztah medzi uastnikom konania ako spravcom bytov
anebytovych  priestorov  predmetného  bytového  domu (a zdrovenn  predavajucom,
resp. poskytovatelom sluzieb), a vlastnikmi bytov nebytovych priestorov ako spotrebitelmi, je
spotrebitel'skou zmluvou. Vtejto suvislosti teda vznikaju predévajicemu (resp. poskytovatel'ovi
sluZieb) poskytujicemu sluzbu spravy bytov a nebytovych priestorov, povinnosti vyplyvajice
z § 4 ods. 1 pism. h/ zdkona o ochrane spotrebitel’a, t. j. povinnost’ zabezpetovat’ poskytnutie sluZieb
spdsobom, ktory umoziluje ich riadne pouZitie.

Utastnik konania ako predavajuci (resp. poskytovatel’ sluzieb) a spravea, ktory na zaklade zmluvy
o vykone spravy vykondva spravu domu, t. j. obstariva sluzby a tovary, ktorymi zabezpecuje
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome prevadzku, udrZbu, opravy, rekonstrukciu,
modernizaciu  spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prilahlého pozemku
a prisluenstva, d’alej sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, vedenie Gétu domu
v banke, vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udrzby a oprév a inych pohladavok
androkov, ako aj iné ¢innosti bezprostredne stvisiace s uZivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome, nesie objektivnu zodpovednost’ za dodrZanie
vietkych zédkonom stanovenych podmienok spravy podla zékona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, bez ohl'adu na imysel alebo nedbanlivost’.

Zékon o ochrane spotrebitel'a upravuje prava a povinnosti oséb, ktoré poskytuju sluzby, ako aj ich
zodpovednost za porusenie povinnosti a zdkazov vyplyvajucich z citovanej pravnej normy za uéelom
zabezpetenia ochrany spotrebitelov- vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. V zmysle danej
pravnej upravy je G¢astnik konania povinny konat' s odbornou starostlivostou a zirovei je povinny
dodrziavat’ podmienky podnikania uvedené v prislunych pravnych predpisoch, vritane zikona
0 ochrane spotrebitela azidkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, od zadiatku
vykonévania svojej podnikatel'skej &innosti. Vys$ie uvedené Gcastnik konania nesplnil, ked’
preukazatelne vykonaval spravu nie v sulade so zdkonom, a ani nie v stlade so zmluvou o vykone
Spravy.

Utelom zakona o ochrane spotrebitela, ktory je vyjadreny v § 3 ods. 1, je zabezpedenie pre kazdého
spotrebitel'a- vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, pravo na informacie a na ochranu jeho
ekonomickych zaujmov, Comu zodpovedajii povinnosti predavajiceho (resp. poskytovatela sluZieb).
Poskytnutie sluzby vykonom spravy, so zistenym znatnym poctom nedostatkov u wi¢astnika konania,
nebol tento el v zdkonom stanovenej miere dosiahnuty.

InSpektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom v Ziline pre Zilinsky kraj, ako prisluiny
spravny organ, preskimal podkladovy materidl v predmetnej veci v celom rozsahu, dodrzal zasadu
materialnej (objektivnej) pravdy spologne so zasadou zékonnosti a zasadou volného hodnotenia
ddkazov v zmysle Spravneho poriadku a dospel k zaveru, Ze protiprévny skutkovy stav bol v tomto
pripade spol'ahlivo preskimany.
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Spravny organ vzmysle § 24 ods. 1 zdkona o ochrane spotrebitel’a, ukladd preddvajucemu
(resp. poskytovatel'ovi sluZieb), ktory porusil svoje povinnosti ustanovené tymto zakonom alebo
pravne zavdznymi aktami Eurdpskej tnie v oblasti ochrany spotrebitel’a, pokutu az do vyiky
66 400,- €.

Ukladanie pokut za spravne delikty podlicha uvéZeniu spravneho organu (diskre¢na pravomoc),
v ktorom sprévny organ v ramci zakonom dovoleného rozhodovacicho procesu v stanovenych
limitoch uplatiiuje svoju pravomoc a uréi vysku sankcie. Vysku pokuty je v ramci administrativneho
trestania nutné diferencovat’ a individualizovat’, majuc na zreteli zakladné funkcie ukladania sankeii
- individualnu a generdlnu prevenciu, arepresiu. Napriek tomu, e pokuta ma byt citel'na
v majetkove] sfére ucastnika konania, nakolko ma pdsobit’ aj ako trest (represia) za spachanie
spravneho deliktu, nemd byt’ pre ¢astnika konania likvidaéna, a preto bola uloZend v primeranej
vyske, v dolnej Urovni zékonom stanovenej sadzby, zodpovedajucej zistenému protipravnemu stavu
a charakteru poruSenia zdkona, zohl'adiiujucej vetky zakonné kritéria ovplyviiujuce jej uréenie.

Pri stanoveni vysky sankcie spravny organ vychadzal zo zéasady, aby v skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely, a teda u iéastnika konania vyvodil postih
vo vySke podobnej ako uinych ucastnikov konania, u ktorych boli zistené obdobné nedostatky.
Zaroven boli zobrané do ivahy vietky vyjadrenia ucastnika konania, dorudené doklady, poskytnutie
sucinnosti organu dozoru, ako 1iskutonost, Ze porudenie zakona o ochrane spotrebitel'a
v nadvéznosti na zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, bolo u uastnika konania zistené
po prvy krat.

Spravny organ md za to, Ze pokuta uloZend v tejto vyske je vzhladom na jej represivno-vychovnu
funkciu, ako aj s prihliadnutim na zdkonom stanovené medze a hl'adiskd, pokutou primeranou
a zaroven pokutou zodpovedajicou zistenému protipravnemu stavu a charakteru porusenia zakona.

POUCENIE:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré mozno podat’ do 15 dnf odo diia dorucenia,
prostrednictvom InSpektoratu Slovenskej obchodnej ingpekceie so sidlom v Ziline pre Zilinsky kraj,
Ustrednému inSpektoratu Slovenskej obchodnej indpekcie so sidlom v Bratislave, V pripade, Ze
uloZena pokuta nebude v stanovenej lehote zaplatena ani podané odvolanie, bude jej plnenie
vyméhané v zmysle zdkona. Rozhodnutie je preskumatelné sidom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.



