UVODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA SZBD
ING. VOJTECHA MOLNARA

Vazené damy, vazeni pani,

v Zivote Cloveka su medzniky, pri ktorych
sa zastavi, obzrie dozadu, hodnoti ces-
tu, ktoru preSiel a zamysla sa nad vi-
ziou buducnosti. V plnej miere to plati aj
o Slovenskom zvaze bytovych druzstiev,
ktorého 50. vyrodie vzniku a ustanovenia si
v tomto roku pripominame.

Bytové druzstevnictvo ako sucast druzstevného
hnutia ma svoje vyznamné miesto v celej naSej spolo¢nosti. Od svo-
jich zaciatkov, najma po oslobodeni a ukonéeni druhej svetovej voj-
ny pomahalo budovat a obnovovat vojnou zni€eny bytovy fond. Vy-
stavbou novych bytov uspokojilo naliehavé potreby obéanov v nasej
republike. Druzstevna bytova vystavba predstavovala dominujucu
formu rastu zivotnej Urovne obyvatelstva v oblasti byvania. Vytvore-
nim organiza¢nych a pravnych podmienok, vytvorenim a prehibenim
samospravneho systému riadenia sa v oblasti vnutrodruzstevného
Zivota vytvorili podmienky pre rozhodovanie samotnymi ¢lenmi by-
tovych druzstiev.

Slovensky zvaz bytovych druzstiev od 1. januara 1969
Uspesne plnil svoju funkciu Ustrednej hospodarskej a spolocen-
skej organizacie tym, ze v stlade s koncepciou bytovej politiky Statu
riadil, planoval, kontroloval hospodarsku ¢innost bytovych druzstiev
s neustalym nérastom podielu druzstevnej bytovej vystavby v rdmci
komplexnej bytovej vystavby, najma v jej stabilizacnej forme. Slo-
vensky zvaz bytovych druzstiev zaznamenal prudky rozvoj vystavby
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druzstevnych bytov v panelovych domoch v rokoch 1970 az 1984.
V/ tomto obdobi sa podarilo stavebnym bytovym druzstvam v ramci
komplexnej bytovej vystavby postavit' najviac druzstevnych najom-
nych bytov v panelovych domoch.

Po zmene spolo¢ensko-ekonomickych pomerov po roku 1990
sa Slovensky zvaz bytovych druzstiev stal zaujmovym zdruzenim
pravnickych oséb bytovych a sprévcovskych druzstiev. Mdme za
sebou 50-ro¢nu tradiciu a existenciu. Napriek tomu, ze sme presli
roznymi etapami vyvoja, mézeme konstatovat, ze sa nam podarilo
Uspesne etablovat na trhu v oblasti spravy bytovych domov.

Pri tejto prilezitosti a vyznamnej udalosti sa chcem podako-
vat vSetkym minulym aj sti€asnym predstavitefom a funkcionarom
Slovenského zvazu bytovych druzstiev, ale aj funkcionarom nasich
¢lenskych druzstiev za ich vykonanu pracu a podporu pocas celého
obdobia od jeho vzniku aZ po sucasnost. Takisto dakujem vSetkym
zamestnancom a pracovnym kolektivom Slovenského zvazu byto-
vych druzstiev za ich profesionalitu a kazdodennu pracu, ktorou pris-
peli k splneniu dosiahnutych cielov.

Chcem vyslovit nadej, Ze v novych trhovych podmienkach sa
nasim spoloénym Usilim bude darit nadalej rozvijat nasu Cinnost

k vz&jomnej spokojnosti.
L

Ing. Vojtech Molnar
Predseda Predstavenstva
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SLOVENSKY ZVAZ BYTOVYCH DRUZSTIEV A BYTOVE DRUZSTVA

HISTORIA BYTOVEHO DRUZSTEVNICTVA

Bytové druzstevnictvo ako sucast druzstevného hnutia ma
svoje historické zaciatky vo Velkej Britanii, kde v roku 1809 vzniklo
v Greenwich prvé druzstvo pre stavbu bytov nemajetnych. Na Slo-
vensku neboli v tomto obdobi vhodné podmienky na ich vytvaranie.
Zaciatky bytového druzstevnictva spadaju do dvadsiatych rokov
20. storo¢ia, teda po vzniku Ceskoslovenskej republiky.

Dnia 12. maja 1959 bol schvaleny zakon o druzstevnej byto-
vej vystavbe, ktory obnovil druzstevnl bytovl vystavbu prostred-
nictvom stavebnych bytovych druzstiev pod riadenim nérodnych
vyborov. Cinnost bytovych druzstiev sa riadila vzorovymi stanovami
stavebnych bytovych druzstiev zo diia 26. maja 1959 a vyhlaskou

ministerstva financii o financovani, Gverovani a kontrole druzstevne;
a podnikovej bytovej vystavby. V sulade s tymito dokumentmi sa
mohli zriadovat' stavebné bytové druzstva ob¢anov a stavebné by-
tové druzstva zamestnancov. UZ v roku 1959 bolo na Slovensku
prvych 39 druzstiev, do ktorych vstlpilo 3 093 &lenov.

Dna 20. maja 1964 stavebné bytové druzstva presli z riadenia
narodnych vyborov pod priame riadenie Ustrednej rady druZstiev.
Ustredna rada druzstiev v roku 1964 vydala nové vzorové stanovy
stavebnych bytovych druZstiev, ktoré zohfadiovali novu kvalitu pre
menSie druzstva a pre vacsie druzstva.

Od 1. januara 1969 bol zriadeny vrcholovy organ bytového

druZstevnictva na Slovensku — Slovensky zvéz bytovych druzstiev
a jeho Uzemné organy. Organizacie bytovych druzstiev na Slovensku
presli z clenstva v Ustrednej rade druzstiev do Slovenského zvézu
bytovych druzstiev. Tato organizana prestavba prispela k dalSie-
mu rozvoju stavebnych bytovych druzstiev na Slovensku a vytvorila
podmienky pre désledné plnenie hospodarskej aj spolocenskej fun-
kcie bytového druzstevnictva. V tychto podmienkach rastla ¢lenska
zakladria i pocet stavebnych bytovych druzstiev. Pocet stavebnych
bytovych druZstiev stipol z 39 v roku 1959 na 736 v roku 1970. Naj-
vacsi pocet stavebnych bytovych druzstiev riadenych Slovenskym
zvazom bytovych druzstiev bol v roku 1972, a to 754. Slovensky zvaz
bytovych druzstiev pinil funkciu Ustrednej hospodarskej a spolocen-
skej organizacie tym, ze riadil, planoval a kontroloval hospodarsku
¢innost bytovych druzstiev a podniku Slovenského zvazu bytovych
druzstiev Druzbyt Nitra, zameranu na vystavbu, spravu a Udrzbu

a poskytovanie dalich sluzieb spojenych s byvanim.

Stavebné bytové druzstva v minulosti vystupovali ako investo-
ri a prenajimatelia druzstevnych bytov v bytovych domoch. Ulohou
stavebného bytového druzstva nebola iba vystavba novych domoy,
ale aj komplexna starostlivost o ich ekonomiku, udrzbu, opravu
a prevadzku. Stavebné bytové druzstva zaznamenali prudky rozvoj,
a to najma v obdobi rokov 1970 az 1984. V tomto obdobi sa podarilo
postavit v ramci komplexnej bytovej vystavby najviac druzstevnych
najomnych bytov v panelovych domoch. Po tomto obdobi pocet do-
kon&enych druzstevnych bytov kazdorocne klesal. Dévodom ukon-
Cenia vystavby druzstevnych najomnych bytov bola zmena spolo-
¢ensko-ekonomickych pomerov a zastavenie podpory financovania
vystavby druzstevnych najomnych bytov zo strany Statu.

Stavebné bytové druzstva po roku 1990 museli prispdsobit
svoje stanovy Obchodnému zakonniku. Tieto stanovy upravovali
vztahy medzi druzstvom a €lenmi druZstva, ich prava a povinnosti,
majetkovu ucast ¢lena v druzstve, ako aj zloZenie organov druzstva,
ich pravomoci a kompetencie pri rozhodovani a riadeni druzstva.
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¢ 23. januar 1919 - vznik druzstevnej centraly - Ustredné druzstvo
v Ziline, po niekolkych tyZdrioch prestahované do Bratislavy. Vy-
vijalo ¢innost do roku 1945. Jej clenmi museli byt vSetky druzstva.

® 1919 — vzniklo na Slovensku prvych 18 stavebnych a bytovych
druzstiev.

LRI
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Pocet stavebnych a bytovych druzstiev

1919 1920 1924 1926 1928
18 19 67 31 47

Pocet postavenych rodinnych domov a ndjomnych
domov v rokoch 1919 az 1928

1 154 rodinnych domov
® 9. februar 1845 — vznik ,Gazdovského spolku® v Sobotisti, prvé-
ho Gverového druzstva na Slovensku a v Rakusko-Uhorsku. Exis-
toval do roku 1851.

® 1875 — uhorsky ¢lanok 37 umoznil zriadovanie stavebnych a by- 1945 -1989

tovych druzstiev, do roku 1885 boli zriadené len dve druzstva.

a 171 najomnych domov s 2 022 bytmi

Vrcholovou druzstevnou organizaciou v Ceskoslovenskej republi-
ke bol Ustredny zvéz ¢eskoslovenskych druzstiev v Prahe, ktory
¢ 1888 - v Rakusko-Uhorsku bolo registrovanych 134 stavebnych  vykonaval aj kontrolni a reviznu ¢innost' bytovych druzstiev na
a bytovych druzstiev. Slovensku.

C jL’lI 1948 — Narodné zhromazdenie schvalilo zakon ¢&. 187
0 Ustrednej rade druZstiev.

® 12. maj 1959 — schvaleny zakon €. 27 o druzstevnej vystavbe,
ktorym sa obnovila druzstevna bytova vystavba prostrednictvom sta-
vebnych bytovych druZstiev.

® 26. maj 1959 — viada Ceskoslovenskej republiky schvalila
vzorové stanovy stavebnych bytovych druzstiev a vydala vyhla-
Sku Ministerstva financii ¢. 94 o financovani, Uverovani a kontrole
druZstevnej a podnikovej bytovej vystavby.

® 20. maj 1964 — Stavebné bytové druzstva uznesenim viady presli
z riadenia narodnych vyborov pod priame riadenie Ustrednej rady
druzstiev. Ustredna rada druzstiev vydala nové vzorové stanovy sta-
vebnych bytovych druzstiev obéanov a stavebnych bytovych druz-
stiev zamestnancov.

® 1. januar 1969 — zriadenie vrcholového organu bytového druzstev-
nictva na Slovensku — Slovenského zvéazu bytovych druzstiev a jeho
Uzemnych organov — krajsky a mestsky vybor v Bratislave.

Bytova vystavba v rokoch 1945 - 1959
1945 - 1949 1950 - 1954 1955 - 1959
33 346 bytov 78 069 bytov 127 435 bytov

Pocet postavenych bytov stavebnymi
bytovymi druzstvami

1966 1967 1968 celkom
11 402 11 308 13 452 46 781
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ORGANY SLOVENSKEHO ZVAZU BYTOVYCH DRUZSTIEV PO JEHO USTANOVENI

Predstavenstvo SZBD

RNDr. Stefan Blasko, predseda SZBD
Bohumil Hodul, podpredseda SZBD
Ing. Ludovit Kosut, podpredseda SZBD
Ing. Maria Cambalova, predsednicka KV SZBD Bratislava
Ing. Eva EliaSova, vedica EU SZBD Banska Bystrica
Ing. Jaroslav Filo, predseda MV SZBD BA
Milan Grich, revizny technik Druzbyt OZ 03 PreSov
Ing. Anton Jantula, veduci vyboru Slovchémia Bratislava
Jozef Poni€an, vedtci OVBD Lucenec
Helena Uhrinova, predsednic¢ka SBD |. KoSice
JUDr. Ofga Vagaiova, predsednicka OSBD Galanta
Ing. Dusan Kovaci¢, predseda KV SZBD KoSice
Ing. Emil Ruzicka, riaditel Druzbytu Nitra, podniku SZBD
Ing. Igor Fillo, predseda KV SZBD Banska Bystrica

Kontrolna komisia

Juraj Majer, predseda OSBD Nitra, predseda KK SZBD
Agnesa Fiilopova, veduca bytového Useku SZBD v obvode
Bratislava Il, podpredsednicka KK SZBD

Pocet stavebnych bytovych druzstiev

1959 1960 1961 1962 1963 1964

1965 1966 1967 1968 1969 1970

Pocet postavenych druzstevnych bytov
od roku 1959 do roku 1980

Pocet postavenych druzstevnych bytov
od roku 1981 do roku 1985

Pocet postavenych
druzstevnych bytov
v roku 1986

217 291 bytov 89 556 bytov —

predstavuje 26,8 %-ny podiel druzstevnej vy-
stavby z celkovej vystavby v SR, z toho v rokoch
1976 — 1980 76 896 druzstevnych bytov

Po roku 1989

® 1992 — Ustanovenie Slovenského zvazu bytovych druzstiev ako
zaujmoveého zdruzenia pravnickych oséb

1992 — zakon €. 42/1992 Z. z. v transformacii bytovych druzstiev
podla transformacného zakona

1993 - zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

14 941 bytov

predstavuje 51,0 %-ny podiel druZstevnych
bytov z celkového poctu dokonéenych

bytov

priestorov — prevody druzstevnych bytov do osobného vlastnictva
najomcov a ¢lenov druzstva. Premena druzstiev na spravcov byto-
vych domov

® 2015 - zakon €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov —
ustanovenie podmienok vykonu €innosti spravcov bytovych domoyv,
dohlad a Statna kontrola vykonu €innosti a povinnosti spravcov.
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Financovanie DBV sa pocas celej existencie prispdsobovalo
a menilo podla stanovenych podmienok. Burzoazne Ceskosloven-
sko neposkytovalo druzstevnej bytovej vystavbe nendvratni po-
moc. Stat sa zarugil len pefiaznym Ustavom za zaplatenie druZstev-
nych Gverov. Podla predpisov o stavebnom ruchu poskytoval $tat
iné dafové poplatkové Ulavy bytovym a stavebnym druzstvam so
vSeobecnou prospesnostou.

Rozsiahlej pomoci bytovému druzstevnictvu sa dostalo az
v socialistickom Ceskoslovensku. Stat ludovym bytovym druzstvam

zabezpeCoval financovanie  spravy,
Udrzby a modernizaciu. AvSak rozsiah-
lejSiu pomoc zacal zabezpedovat az
po roku 1959. Zdrojmi financovania
bytovych domov sa stali Clensky po-
... diel Clenov druzstva, Statny prispevok
., adlhodoby investicny Uver.
% Clensky podiel ¢lena druzstva je ta
Cast, ktorou sa formou penazi alebo
iného vecného plnenia podiefa ¢len na
financovani druzstevnych bytov priamo.
Clensky prispevok tvori nenavratnu
pomoc socialistického $tatu poskyto-
vanu na financovanie DBV. Sucasne je
regulujcim nastrojom Statu v procese
®% rozvoja a regulovania rozsahu a foriem
| DBV.
Dlhodoby investiény Uver poskyto-
vany $tatnou bankou Ceskoslovenska
je vo vySke, ktorl druzstvo poskytuje na dofinancovanie vystavby
druzstevnych bytovych domov. Konkrétna vyska jednotlivych zdro-
jov financovania sa menila v priebehu existencie DBV.
Jednotlivé zdroje sa Clenili nasledovne:
Clensky podiel zasadne predstavoval 40 %. Clensky prispevok
30 % a ucelovy investicny dlhodoby uver 30 % z planovanych roz-
poctovanych nakladov druzstevného domu na obdobie 30 rokov pri
3 %-nej urokovej sadzbe v roku 1960.

V roku 1964 Vyhlaskou €. 191 zo diia 2.10. o finan¢nej a Gve-
rovej pomoci DBV sa upravila pomoc Statu tak, ze okrem 30 %
nenavratného prispevku z planovaného celo$tatneho nakladu na
jeden byt sa mohol poskytnut druzstvu aj zvlastny prispevok
a to az do vysky zvySenych nakladov, ked vySsi naklad bol
vyvolany vSeobecnym zaujmom. Podla novej pravnej Upra-
vy 70 %-ny Uver ostaval vo velkomestach Praha, Bratislava
a Brno. V ostatnych pripadoch sa mohol poskytnut v rozpati

30 -50 % celkovych planovanych nakladov, Gim bolo umoz- (Ll el LI LN TN PRI LR LTI G IT 100,00

nené znizenie Clenského podielu Clena.

[T [ [

Vzréastol podiel Statneho nenavratného prispevku a zniZil sa ¢len-
sky podiel.
K 1. januaru 1969, kedy vznikol Slovensky zvaz bytovych druzstiev

Struktura zdrojov financovania DBV v rokoch 1967 - 1968

% %

Vyhlaskou &, 31 z0 dfia 31.12. 1964 sa urdila vy oo prfgfgﬁg Vy‘;‘gﬁr']“a,fi;"“" 3572’042 45; ’160
ka Statneho prispevku pre DBV zacata od 1.1. 1965 podlfa zaKladny prispevok 15’42 14’49
uzitkovej plochy a po¢tu obytnych miestnosti diferencovane (éelovy investiény Gver 31 ’49 29’94
ur¢eny nenavratny prispevok. Zmenou poskytovania nena- Elenské podiely 16:07 15:44

vratného Statneho prispevku od 1.1. 1965 sa zmenili podie-
ly zdrojov finacovania. Zakladny Statny prispevok sa zniZil
z 30 na 25,05 % v roku 1965 a na 24,3 % v roku 1966.

Podstatna znema v zdrojoch financovania nastala 1.1. 1967.
Tazisko zdrojov financovania sa prenasa do &tatneho nenavratného
prispevku. Vyhlaska €. 24 zo diia 15.2. 1968 o Statnom prispevku
na DBV zacata od 1.1. 1968 okrem cenového vyrovnania stanovila
na jeden byt k Ghrade nakladov priamej inZinierskej ¢innosti aj dalSi
prispevok 960 Kés.

Statny nenavratny prispevok predstavoval v roku 1967 uz
54,4 % a v roku 1968 54,6 % z celkovej hodnoty dokoncenych
a zacatych bytov v tomto obdobi. Jednotlivé zdroje financovania
DBV sa v roku 1967 oproti predchédzajucemu obdobiu zmenili.

a konal sa ustanovujlci zjazd, bola hodnota druzstevného bytového
fondu na Slovensku 5,6 miliard K¢s. Fond zahriioval byty, garaze
a ostatnu obCiansku a technicku vybavenost. Hodnota bytov pred-
stavovala 5,2 miliard Kés.

Od roku 1959 do 31.12. 1968 bol ¢lenom bytovych druz-
stiev poskytnuty vo vyske viac ako 2 miliardy KEs nenavratny Statny
prispevok a dlhodoba Uverova pomoc $tatu vo vyske 1,7 miliardy
KCs.

Zdroje financovania DBV sa ani v dalSich rokoch nemeni-
li. Zmeny nastali len v podieloch jednotlivych zdrojov financovania.
V roku 1968 bola vydana nova pravna Uprava o financnej, Uverovej
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a inej pomoci DBV - vyhlaska ¢. 137/1968 Z. z., ktora oproti pred-
chadzajucim Upravam podrobnejSie Specifikovala podmienky pouzi-
tia jednotlivych zdrojov.

V roku 1976 bola vydana uprava o financnej a Uverovej pomo-
ci €. 160/1976 Z. z.. V roku 1983 vyhlaska ¢. 159/1983 Z. z. o finan-
¢nej a Uverovej pomoci druzstevnej a individuélnej bytovej vystavbe.

Statny prispevok sa od roku 1970 poskytoval ako zakladny
prispevok na jednu bytovl jednotku a 1 m? Uzitkovej plochy (az
do vysky 85 m? Uzitkovej plochy) a tiez ako osobitny prispevok na
bytovy dom v pripade osobitych vplyvov, ako st Gzemné vplyvy,
stazené zakladanie, technické a obcianska vybavenost, stavebné
sustavy, podlaznost a pod.

Statny prispevok bol od platnosti vyhlasky &. 137 z roku
1968 v rozhodujlcej miere uréovany iba v zavislosti od niektorych
technickych podmienok vystavby. Na druhej strane nie je zavisly
od obstaravacich nakladov, ¢im sa v urcitych obdobiach meni po-
diel zdrojov financovania v pro-
spech Gveru.

Clensky podiel - jeho
minimélna vySka bola od roku
1976 urovana vSetkymi prav-
nymi Upravami podielu a uréenej -
vysky zakladného Statneho pri- 3.
spevku. Konkrétnu vysku urco- g
valo predstavenstvo druzstva. EE
Clensky podiel sa od roku 1970 ¢
poskytoval vo vyske 10 % az
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25 % obstaravacich nakladov druzstevnych bytovych domov. Preto
sa stavebny Clensky podiel stava tiez regulativou vo vztahu k urce-
niu Uhrady za uZivanie bytu.

Zo vSetkych zdrojov financovania je ¢lensky podiel jedinym
zdrojom, ktory meni svoju hodnotu vo forme odpisov.

Po roku 1982 sa DBV poskytol Ucelovy dihodoby Uver
v nelimitovanej vyske. Jeho funkciou bolo pokryt' potrebu nezabez-
pecenu Elenskymi podielmi a Statnymi prispevkami. Od roku 1982 je
jeho vyska limitovana sumou 15 000 K¢s na jednu bytovu jednotku
a 1000 Kés na kazdy m? Gzitkovej plochy.

Urokova miera na poskytnuti Gveru pre 1 % na dobu splat-
nosti 30 rokov. V roku 1985 sa doba splatnosti upravila na 40 rokov.
V priemere hodnota bytového fondu z hladiska zdrojov financova-
nia v tomto obdobi bola poskytnuta 50 %-nym Statnym prispev-
kom, 35 %-nym dlhodobym UGverom a len 15 % tvorili Clenské
podiely. Hodnota zakladnych prostriedkov DBV k 31.12. 1984

predstavovala 31 463 206 K¢s.
Stat SBD poskytol nenavratny
prispevok v hodnote 15731653
Ké&s a ucelovy dihodoby inves-
ti€ny aver vo vyske 11 012 122
j Kés. Na DBV bolo pouzitych
? 55 % spoloCnych prostriedkov.
Tieto fakty hovoria o rozsiah-
lej priame;j finanénej pomoci so-
cialistickej spolocnosti na DBV.

SUCASNOST

druzstevnych najomnych bytov po roku 1992 vyznamnym
spésobom zmenila priority a fungovanie bytovych druZstiev.
V' dosledku realizovania prevodov druzstevnych bytov do
osobného vlastnictva najomcov a clenov druzstva bytové
druzstva museli vstupit do procesu transformacie majetkovych
pomerov vo vztahu k ¢lenom druzstva. Stcasne s prevodmi
bytov sa rieSila dalej otazka majetkovej Gcasti ¢lenov druzstva.
Prevodmi bytov do vlastnictva v stlade so zdkonom
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a neby-
tovych priestorov pre zabezpecenie vykonu
spravy bytovych domov bytové druzstva
zacCali uzatvarat s vlastnikmi v dome
zmluvu o vykone spravy. Vzhladom na
dostatocné skusenosti bytové druzstva
nemali vaznejSie problémy s vykonom
spravy bytovych domov v novych pod-
mienkach a ostali nadalej vyznamnymi
spravcami s najvacsim podielom na trhu.
Bytové druzstva sa etablovali do pozicie

V' slvislosti so schvalenim tzv. transfor-
macného zakona C. 42/1992 Zb. vznikla moz-
nost prevodu druzstevnych bytov do vlastnic-
tva najomcu, Clena bytového druzstva. Cena bytu
nebola trhova, ale bola stanovenad vo vySke nesplatené- spravcov bytovych domov. Bytové druzstva ako
ho investitného Uveru a prisluSenstva pripadajlceho pre dany spravcovia bytovych domov su Specifické tym, ze
byt. Uvedeny zakon mal obmedzend dobu platnosti, a preto bol ich tvoria ¢lenovia so svojou majetkovou UCastou v druzstve,
v roku 1993 schvaleny zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov  pricom majetkovou ucastou Clena v druzstve je Clensky po-
a nebytovych priestorov, podfa ktorého sa po sti¢asnost postupuje ~ diel. Clenovia druzstva sa tak méZu prostrednictvom svojich
pri prevodoch druzstevnych bytov do osobného vlastnictva. organov podiefat na riadeni, ¢innosti a hospodareni druzstva,

teda vlastnej spravcovskej spolo¢nosti. U inych spravcovskych
Privatizacia Casti najomného bytového sektora, teda aj spolocnosti takato moznost nie je.
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Ulohou bytovych druzstiev je v stlade s koncepciou $tatnej
bytovej politiky postupné zvySovanie celkovej Urovne byvania
s cielom zabezpeCenia kvalitnych sluzieb, aby vykon spra-
vy bol pre vlastnikov cenovo dostupny a o najefektivnejsi.
V oblasti kvality byvania je prvoradou Ulohou bytovych druzstiev
realizovanie komplexnej obnovy bytovych domov, zlep3enie ich
technického stavu s ciefom prediZenia ich Zivotnosti, znizenia
energetickej narocnosti, zvySenia bezpe€nosti a kvality byvania
a zvySenia trhovej hodnoty majetku vlastnikov.
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ORGANY SLOVENSKEHO ZVAZU BYTOVYCH DRUZSTIEV

Organmi Slovenského zvazu bytovych druzstiev su:

Zhromazdenie delegatov e Predstavenstvo e Kontrolna komisia

Zhromazdenie delegatov je najvy$Sim organom. Prerokiva a rozhoduje o veciach, ktoré podla Stanov patria do jeho kompetencie,
alebo ktoré si na rokovanie a schvalenie vyhradil. Predstavenstvo je Statutarnym organom. Riadi ¢innost Slovenského zvézu bytovych
druzstiev a rozhoduje o vSetkych veciach, pokial nie st Stanovami a rozhodnutiami Zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu.

Kontrolna komisia je kontrolnym organom, ktory je opravneny kontrolovat ¢innost' Slovenského zvazu bytovych druzstiev.

Zlozenie organov SZBD v sucasnosti

Predstavenstvo SZBD:

Ing. Vojtech Molnar — predseda
Ing. Michal Piterka — podpredseda
Teodor Palkovi¢ — podpredseda
Ing. Koloman Ka¢inetz — podpredseda
Ing. Peter Bosko — Clen
Ing. Lucia Bacikova - ¢lenka
Ing. Jan Durkovié - ¢len
Ing. Jan Uram, CSc. - ¢len
Ing. FrantiSek Fecko — ¢len
Ing. mult. Jaroslav Jarkovsky - Clen

Kontrolna komisia:

Ing. Drahomira KoSikova — predsednicka
JUDr. Jan Lenart — podpredseda
Ing. Jaroslav Matejka — Clen
Ing. Pavol HIacik - clen
Kfm. Ing. Jozef Brilla — ¢len
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CINNOST SLOVENSKEHO ZVAZU BYTOVYCH DRUZSTIEV

e zastupuje a podporuje spoloéné zaujmy ¢lenskych druzstiev v ob-
lasti vykonu ich €innosti

o zabezpeduje podporu a rozvoj druzstevného hnutia v EU a SR
s cielom dosiahnutia podpory ekonomického a socialneho postave-
nia svojich ¢lenov

e poskytuje pre €lenské druzstva odbornd, metodicku, poradensku,
konzultaén a vzdelavaciu €innost

e organizuje odborné Skolenia, seminare a konferencie

e presadzuje spoloéné zaujmy ¢lenskych druzstiev v ramci legisla-
tivneho procesu

e podava navrhy pravnych noriem a zG¢astriuje sa pripomienkového
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konania na tvorbe zakonov, inych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a zasadnych opatreni, ktoré sa tykaji byvania a vykonu
spravy bytovych domov

e vytvara podmienky na presadzovanie konkurencieschopnosti
¢lenskych druzstiev na trhu

e spolupracuje s ostatnymi zaujmovymi zdruzeniami, ktoré sa zo
zakona zU€astriuju pripomienkovych konani prebiehajuceho legisla-
tivneho procesu, az po schvalovanie pravnych predpisov a zakonov
vNR SR

e vystupuje navonok a je reprezentantom za sektor bytového druz-
stevnictva

CLENSTVO V ORGANIZACIACH

Druzstevna Unia SR e Asociacia zamestnavatelskych zvazov SR

VYHODY CLENSTVA V SZBD

Clenstvo v SZBD neprinasa ¢lenskym druzstvam iba zaze-
mie a metodické postupy v Sirokej oblasti spravy bytovych domov.
Zmyslom existencie SZBD nie je len presadzovanie zaujmov svojich
clenov - sprévcov bytovych domov smerom k dotknutym organom
Statnej spravy. Hlavnym prinosom pre ¢lenov SZBD je jeho uloha
spajania.

SZBD je platformou, na ktori mézu ¢lenovia predkladat pozia-
davky a riesit spoloéné problémy vo vSetkych oblastiach tykajlcich
sa byvania. Preto mozu byt otazky a problémy diskutované na stret-
nutiach organizovanych podfa tematickych, ¢i regionalnych principov.

SZBD vyuziva svoj potencial nielen v metodickej oblasti, ale
i Cisto ekonomickej. Dlhodobo uzatvara ramcované partnerstva
so spolo¢nostami pdsobiacimi v rozhodujucich oblastiach byvania
a Clenovia tak mézu Cerpat’ benefity, ktoré plynu z uzatvorenych

z/f/'«?’" zmlQv.
Vyhody ¢lenstva:

e Silna a stabilna ¢lenska zakladia
« Ugast na legislativnom procese
e Dobré poradenstvo ¢lenom

e ImidZ a spolupraca s organmi
Statnej spravy

o Odbornost zamestnancov

e Kvalita odbornych konferencii, Skoleni a seminarov

e Partner pre lepSie postavenie ¢lenov

o Spracovanie metodiky k zakonom a pravne;j platforme

» Organizovanie Skoleni, seminarov a workshopov

o Spracovanie odbornych stanovisk k poziadavkam ¢lenov

a pravnym predpisom

e Sluzby a poradenstvo v cene ¢lenského prispevku

« Skolenia a seminére v regiénoch

o \lytvorené podmienky pre financovanie regionalnych aktivit clenov
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CINNOST CLENSKYCH DRUZSTIEV
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Cinnost &lenskych druzstiev v postaveni spravcov bytovych
domov sa riadi zakonom NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve by-
tov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zako-
nom NR SR €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov v zne-
ni a doplneni zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov:

e upravuje sposob a podmienky nadobudnutia vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome

e upravuje prava a povinnosti vlastnikov bytovych domov, pra-
va a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich

vzajomné vztahy a prava k pozemkom
o urcuje formu a spdsob vykonu spravy bytovych domov

Zakon €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych

domov:

o ustanovuje podmienky vykonu ¢innosti spravcov bytovych domov
o Statnu spravu na Useku podmienok vykonu €innosti spravcov
e zavadza poziadavky pre vykon Cinnosti spravcov a to nové pod-
mienky odbornej spdsobilosti spravcov a ich déveryhodnosti, vznik
registracnej povinnosti a dohlad a Statnu kontrolu vykonu €innosti
a povinnosti spravcov s pravomocou ukladat sankcie v pripade po-
ruSenia povinnosti

o zamerom zakona je skvalitnenie spravy bytového fondu
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Bytové druzstva v postaveni spravcov bytovych domov v suc¢asnosti prevadzaju komplexnu obnovu
a modernizaciu panelovych bytovych domov s ciefom:

« prediZenia Zivotnosti bytovych domov

e odstranenia systémovych portch

o zlepSenia tepelno-technickych vlastnosti domov znizovanim ener-
getickej naro¢nosti realizované zateplenim domov

e vymeny spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, rozvo-
dov vody, rozvodov tepla a vzduchotechniky

e modernizacie a vymeny vytahov

e vybudovania bezbariérového pristupu do bytovych domov

e zvySenia kvality byvania na uroven 21. storoCia

Financovanie obnovy a mo-
dernizacia bytovych domov
je zabezpeCené najméa

zdrojmi zo — SFRB, PSS a bankovymi intitGciami, ktoré sa formou
vyhodnych dihodobych Gverov podielaju na tychto projektoch.

Bytové druzstva v sti¢asnosti rekonStruuji a modernizuju aj
svoje sidla, pri¢om nezabldaju ani na telesne postihnutych ob&a-
nov a vozickarov. Svoje sidla obnovuju vybudovanim bezbarié-
rového pristupu do budovy a montovanim osobnych vytahov aj
pre invalidnych vozickarov tak, aby sa mohli bezpe¢ne pohybovat
v priestoroch druzstva pri vybavovani svojich zalezitosti. Uplnou sa-
mozrejmostou pri tychto pracach je zriadovanie klientskych centier
pre vybavovanie zakaznikov a tak mézeme konstatovat, Ze bytové
druzstva nijako nezaostavaju za inymi institdciami, ktoré poskytuju
podobné sluzby svojim zakaznikom.
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CIELE CLENSKYCH DRUZSTIEV

e implementacia prav a povinnosti spravcov bytovych domov
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vyplyvajlcich z posled-
nej novely zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
ktory bol novelizovany zakonom €. 283/2019 Z. z. s ucinnostou od
1.11. 2018

e udrzanie trhového podielu v poéte spravovanych bytovych domov,
bytov a nebytovych priestorov

e pokracovanie v predmete Cinnosti v oblasti spravy bytového
a nebytového fondu a v obstaravani sluzieb a v plneni spojenych so
spravou bytového a nebytového fondu

e zvySovanie kvality sluzieb profesionalizaciou vykonu spravy
bytovych domov
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e podpora ¢lenskych druzstiev SZBD v profesionalizacii vykonu
spravy bytovych domov pravidelnym Skolenim a organizovanim od-
bornych seminarov pre zamestnancov ¢lenskych druzstiev SZBD

e rozSirenie ¢innosti SZBD o spracovanie odbornych stanovisk, ve-
denie konzultacii a poradenstva v suvislosti so spravou bytového
domu

e zmena spdsobu komunikacie SZBD navonok a vo vztahu k ¢len-
skym druzstvam SZBD vyuzitim vSetkych dostupnych modernych
a digitalnych technoldégii

e vytvorenie moznosti ¢lenskym druzstvam pre komunikaciu a vy-
jadrovania nazoru k dalSiemu vzajomnému rozvoju a smerovaniu

e rozpracovanie marketingovej stratégie SZBD, podpora a rozvoj
marketingovej ¢innosti k vSeobecnej informovanosti verejnosti o od-
bornych témach tykajdcich sa spravy bytovych domov

e budovanie vztahov s partnerskymi organizaciami na podporu ¢in-
nosti ¢lenskych druzstiev

e zjednotenie spolo¢nych ciefov €lenskych druzstiev

e zachovanie doterajSich vyhod pre ¢lenské druzstva vyplyvajicich
z Clenstva v SZBD a diskusia o rozpracovani novych vyhod a bo-
nusov

e posilnenie personalnej politiky SZBD zvySovanim odbornosti za-
mestnancov s maximalnym vyuzitim ich potencialu
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VYHLADY V OBLASTI BYVANIA

O byvani ako zakladnej ludskej potrebe k zivotu sa disku-
tuje nielen na eurdpskej, ale aj celosvetovej urovni, pricom pri
hladani optimalnych rieSeni sa posudzuje zamer udrzatefnosti
byvania.

Celosvetové skusenosti potvrdzuju, Zze samotné trhové
mechanizmy nestacia na dostato¢né pruzné rieSenie bytovych
potrieb vSetkych skupin obyvatelstva. Z tohto dévodu sa preto
hladaju a uplatfiuju pri zabezpecovani byvania rézne podporné
nastroje zo strany Statov, aby zvysili dostupnost byvania pre
rozne skupiny obyvatelstva.
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Privatizacia bytov po roku 1993 spésobila a vytvorila ne-
dostatok najomnych bytov na trhu v Slovenskej republike a to
vyvolava potrebu zo strany zainteresovanych a zodpovednych
za oblast byvania riesit tuto problematiku.

Slovensky zvéz bytovych druzstiev spolupracuje s Minis-
terstvom dopravy a vystavby na priprave koncepéného zame-
ru dokumentu pre oblast byvania pripravovanu do roku 2030.
Medzi prioritné Ulohy Statnej bytovej politiky patri podpora do-
stupného najomného byvania a komplexna obnova jestvujuce-
ho bytového fondu.

Byvanie by malo byt dostupné pre
vSetkych a jednym z cielov by malo byt
hfadanie vhodnych néstrojov na zabezpe-
Cenie dostojného byvania aj pre zranitelné
skupiny obyvatefstva. Pri tvorbe dokumen-
tu bude potrebné kategorizovat oblast by-
vania, aby bolo zrejmé, pre koho aké by-
vanie je urcené.

Pre Uspesné zvladnutie pripravy kon-
cepcie bude nevyhnutné vytvorit' konkrét-
ne opatrenia a nastavit dlhodobé stratégie
na dosiahnutie vyty¢eného ciela. Sloven-
sky zvaz bytovych druzstiev ma zaujem
o vytvorenie takych legislativnych podmie-
nok, aby sa dosiahla podpora pre obnovu
vystavby druzstevnych najomnych bytov
v bytovych domoch.
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